Haushaltssatzung der Gemeinde St. Egidien

fiir das Haushaltsjahr 2026

Aufgrund von § 74 der Sachsischen Gemeindeordnung in der jeweils geltenden Fassung hat der

Gemeinderat in der Sitzung am ........ folgende Haushaltssatzung beschlossen:

§1

Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2026, der die fur die Erfillung der Aufgaben der Gemeinden
voraussichtlich anfallenden Ertrage und entstehenden Aufwendungen sowie eingehenden
Einzahlungen und zu leistenden Auszahlungen enthalt, wird:

im Ergebnishaushalt mit dem

Gesamtbetrag der ordentlichen Ertrage auf
Gesamtbetrag der ordentlichen Aufwendungen auf
Saldo aus den ordentlichen Ertrégen und Aufwendungen
(ordentliches Ergebnis) auf

Gesamtbetrag der auRerordentlichen Ertrage auf
Gesamtbetrag der auRerordentlichen Aufwendungen auf
Saldo aus den auRerordentlichen Ertragen und Aufwendungen
(Sonderergebnis) auf

Gesamtergebnis auf

Betrag der veranschlagten Abdeckung von Fehlbetragen des

ordentlichen Ergebnisses aus Vorjahren auf

Betrag der veranschlagten Abdeckung von Fehlbetragen des
Sonderergebnisses aus Vorjahren auf

Betrag der Verrechnung eines Fehlbetrages im ordentlichen

Ergebnis mit dem Basiskapital gemaR § 72 Absatz 3 Satz 3 SadchsGemO auf
Betrag der Verrechnung eines Fehlbetrages im Sonderergebnis

mit dem Basiskapital gemaf § 72 Absatz 3 Satz 3 SachsGemO auf

veranschlagten Gesamtergebnis auf

im Finanzhaushalt mit dem

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit auf
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit auf
Zahlungsmitteliberschuss oder -bedarf aus laufender Verwaltungstatigkeit

als Saldo der Gesamtbetrage der Einzahlungen und Auszahlungen aus laufender

Verwaltungstatigkeit auf

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit auf
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit auf
Saldo der Einzahlungen und Auszahlungen aus Investitionstatigkeit auf

Finanzierungsmitteliberschuss oder -fehlbetrag als Saldo

aus dem Zahlungsmittelliberschuss oder -fehlbetrag aus laufender
Verwaltungstatigkeit und dem Saldo der Gesamtbetrage der
Einzahlungen und Auszahlungen aus Investitionstatigkeit auf

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit auf
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit auf
Saldo der Einzahlungen und Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit auf

- Veranderung des Bestandes an Zahlungsmitteln im Haushaltsjahr auf

festgesetzt.

10.845.800 €
11.533.500 €

-687.700 €

0€
0€

0€

-687.700 €

0€

0€

325.400 €
0€

-362.300 €
10.622.350 €
12.263.300 €
-1.640.950 €
1.553.800 €

1.932.250 €
-378.450 €

-2.019.400 €
0€

123.300 €
-123.300 €

-2.142.700 €



§2

(1) Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen wird auf 0€
festgesetzt.

(2) Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen flr Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen wird fur den Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft

St. Egidien auf 1.050.900 €
festgesetzt.

§3

(1) Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Ermachtigungen zum Eingehen von

Verpflichtungen, die kiinftige Haushaltsjahre mit Auszahlungen fir Investitionen und
Investitionsféorderungsmaflinahmen belasten (Verpflichtungserméachtigungen),

wird auf 3.267.080 €
festgesetzt.

(2) Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Erméachtigungen zum Eingehen von

Verpflichtungen, die kiinftige Haushaltsjahre mit Auszahlungen fur Investitionen und
InvestitionsférderungsmalRnahmen belasten (Verpflichtungsermachtigungen),

wird fur den Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien auf 0€
festgesetzt (kreditfinanziert).

§4

(1) Der Hochstbetrag der Kassenkredite, der zur rechtzeitigen Leistung
von Auszahlungen in Anspruch genommen werden darf, wird auf 3.252.660 €
festgesetzt.

(2) Der Hochstbetrag der Kassenkredite, der zur rechtzeitigen Leistung von
Auszahlungen in Anspruch genommen werden darf, wird fir den Eigenbetrieb

Immobilienwirtschaft St. Egidien auf 100.000 €
festgesetzt.

§5
Die Hebesatze werden wie folgt festgesetzt:
1. fUr die Grundsteuer

a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe

(Grundsteuer A) auf 270 v.H.
b) fir die Grundstiicke (Grundsteuer B) auf 380 v.H.
2. fur die Gewerbesteuer auf 390 v.H.

der Steuermessbetrage.

St. Egidien, den

Uwe Redlich
Blrgermeister



Vorbericht
zum Haushaltsplan 2026

Uberblick Giber den Stand und
die geplante
Entwicklung der Haushaltswirtschaft
der Gemeinde St. Egidien
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1 Allgemeines

Die gesetzlichen Bestimmungen fir das Haushalts- und Rechnungswesen finden sich
im Wesentlichen in der

- Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO)

- Kommunalhaushaltsverordnung (SachsKomHVO)

- Kommunalen Kassen- und Buchfuhrungsverordnung (SachsKkommKBVO)

- VwV Haushaltssystematik Kommunen (VwV KomHSys).

Im § 72 SachsGemO wird bestimmt, dass der Ergebnishaushalt unter
Berucksichtigung der Ricklagen in jedem Jahr ausgeglichen sein muss. Der Saldo
aus Abschreibungen und aufgelosten Sonderposten auf das per 31.12.2017
festgestellte Anlagevermdgen darf sanktionslos mit dem Basiskapital verrechnet
werden. Dabei darf ein Drittel des zum 31.12.2017 festgestellten Basiskapitals nicht
unterschritten werden. Das Basiskapital 2012 betragt 21.636.840,95 EUR. Wegen
fehlender Jahresabschlisse kann das Basiskapital 2017 lediglich sorgfaltig geschatzt
werden, es hat voraussichtlich ein Volumen von ca. 17 Mio. EUR. Die Abschreibungen
aus Investitionen ab 2018 sind im Ergebnishaushalt zu erwirtschaften. Neben dem
Ergebnishaushalt ist der Finanzhaushalt auszugleichen. Die Kredittilgung ist aus dem
Zahlungsmittelsaldo aus der laufenden Verwaltungstatigkeit, frei verfugbarer
(auszahlbarer) Liquiditédt oder aus dem Zahlungsmittelsaldo aus Investitionstatigkeit
durch Verkaufe oder Nachfinanzierung zu decken.

1.1 Haushaltsplanentwurf 2026

Die fur die Gemeinde relevanten Anteile an den Finanzausgleichsmassen wurden aus
den vorliegenden Orientierungsdaten des Sachsischen Staatsministeriums der Finan-
zen vom 27.11.2025 und 31.03.2026 entnommen. Grundlage fur die mittelfristige Fi-
nanzplanung bilden die Erfahrungswerte der Vorjahre sowie eine sorgfaltige Schat-
zung fir die Zukunft.

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Teil die Spalte ,Ergebnis des Vorvorjahres*
nicht korrekt dargestellt werden kann, da beispielsweise Mieten und Betriebskosten an
den Eigenbetreib Immobilienwirtschaft fir gemeindliche Objekte bisher nicht vollstan-
dig verbucht werden konnten und die Abschreibungen/Auflésung der Sonderposten
erst mit der Erstellung der Jahresabschlusse erfolgen.

Der Entwurf wird gemalf § 76 Abs. 1 Satz 3 SachsGemO elektronisch zur Verfigung
gestellt.
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1.2 Aufbau des Haushaltsplanes

Der Haushaltsplan besteht gemaf § 1 Abs.1 SachsKomHVO aus:
1. dem Gesamthaushalt,

2. den Teilhaushalten und

3. dem Stellenplan.

Der Gesamthaushalt besteht entsprechend § 1 Abs.2 SachsKomHVO aus:
1. dem Ergebnishaushalt,

2. dem Finanzhaushalt,

3. dem Haushaltsquerschnitt und

4. einer zusammengefassten Ubersicht, aufgegliedert nach Konten.

Dem Haushaltsplan sind nach § 1 Abs.3 SachsKomHVO Anlagen beizufligen.
1.2.1 Grundlagen zum Haushaltsplan der Gemeinde St. Egidien

Der wichtigste Haushaltsgrundsatz ergibt sich aus § 72 Abs.1 SachsGemO. Hier wird
gefordert, dass die Gemeinde ihre Haushaltswirtschaft so zu planen und zu fihren hat,
dass eine stetige Erfullung ihrer Aufgaben gesichert ist. Dabei ist den Erfordernissen
des gesamtwirtschaftlichen Gleichgewichts grundsatzlich Rechnung zu tragen.

Der Haushalt der Gemeinde St. Egidien ist aufgrund der GréRe der Gemeinde und
aufgrund der Organisationsstruktur in zwei Teilhaushalte unterteilt. Dabei bezieht sich
der Teilhaushalt 1 auf die Allgemeine Verwaltung und der Teilhaushalt 2 auf die
Steuern bzw. die allgemeinen Deckungsmittel.

1.2.2 Budgetierung

Den beiden Teilhaushalten ist ein Budget zugeordnet, wofur jeweils der Burgermeister
verantwortlich ist.

Es qilt gemall § 18 SachsKomHVO der Grundsatz der Gesamtdeckung. D.h. die
Ertrage des Ergebnishaushalts dienen insgesamt zur Deckung der Aufwendungen des
Ergebnishaushalts und die Einzahlungen des Finanzhaushalts insgesamt zur Deckung
der Auszahlungen des Finanzhaushaltes. Die Inanspruchnahme gegenseitiger
Deckungsfahigkeit gemaR § 20 SachsKomHVO und die Ubertragung gemaR § 21
SachsKomHVO sind nur zuldssig, wenn das geplante Gesamtergebnis nicht gefahrdet
ist und die Vorschriften des § 82 SachsGemO (gesetzliche Regelungen zu
Kreditaufnahmen) beachtet werden.

Die Aufwendungen und Ertrage sind innerhalb eines Budgets gegenseitig
deckungsfahig, wenn im Haushaltsplan nichts anderes bestimmt wird. Bei der
Uberschreitung eines Budgets muss gemaBR der Hauptsatzung bei
UberplanmaRigen/auRerplanmafligen Auszahlungen ab einem Wert von 2.000 EUR
vorher eine Bestatigung des Gemeinderates eingeholt werden. Dabei erfolgt eine
Ubertragung der Mittel zwischen den Budgets.

Fur InvestiionsmaRnahmen und die Tilgung von Krediten wurden gesonderte
Investitionsbudgets angelegt, so dass diese nicht zur Deckung der laufenden
Ausgaben genutzt werden kdnnen bzw. umgekehrt.
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1.2.3 Die Produkte der Gemeinde St. Egidien

Die Produkte wurden gemaf den gesetzlichen Vorgaben der VwV KomHSys angelegt.
In der folgenden Tabelle werden die Produkte dargestellt und gezeigt, welchen
Teilhaushalten und Budgets sie zugeordnet sind.

Nr. Bezeichnung THH
Nr.
111101 Gemeindeorgane 1
111201 Zentrale Dienste 1
111305 Bebautes und unbebautes Grundvermogen 1
111306 Beteiligungsmanagement 1
111614 Bauhof 1
121201 Statistik, Wahlen 1
122101 Allgemeine Offentliche Ordnung und Sicherheit 1
126001 Brandbekampfung und Gefahrenabwehr 1
211101 Bergschule St. Egidien - Grundschule in 6ffentlicher Tragerschaft 1
215101 Mittelschule St. Egidien - Mittelschule in gemeindlicher Tragerschaft 1
215201 Achatschule St. Egidien - Mittelschule in freier Tragerschaft 1
252001 Heimatmuseum 1
272001 Gemeindebucherei 1
281001 Kulturelle Veranstaltungen 1
281004 Vereinsférderung (aufRer Sport- und Jugendvereine) 1
331101 Foérderung der Seniorenarbeit 1
361201 Forderung von Kindern in Tagespflege 1
365103 Kindertageseinrichtung "Kinderwelt" 1
365104 Betreute Kinder auRerhalb der eigenen Kommune 1
365201 Kindertageseinrichtung "Zwergenstube" 1
365202 Kindertageseinrichtung "Kleine Strolche" 1
366101 Foérderung der Jugendarbeit 1
421001 Forderung von Sportvereinen 1
424101 Jahn-Turnhalle 1
424102 Schulsportturnhalle und Schulsportplatz 1
424103 Sportplatz "Am Muhigraben" 1
424104 Sportplatz Kuhschnappel 1
424105 Turnhalle Lobsdorf 1
424106 Kraftsporthalle 1
511003 Zweckverband Gewerbegebiete "Am Auersberg/Achat" 1
511101 Planungs-, Entwicklungs- und Sanierungsmafinahmen 1
512001 Grundstiicksneuordnung, Baulandumlegung 1
531001 Sicherstellung der Elektrizitatsversorgung 1
532001 Sicherstellung der Erdgasversorgung 1
535001 Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung 1
538001 Erflllung der Abwasserbeseitigungspflicht 1
541001 Gemeindestraen auBerhalb von Gewerbegebieten 1
541002 Gemeindestrallen innerhalb von Gewerbegebieten 1
543001 StaatsstralRen 1
545101 StraRenreinigung auflerhalb von Gewerbegebieten 1
545102 StrafRenreinigung innerhalb von Gewerbegebieten 1
545201 Winterdienst an Gemeindestralen auflerhalb von Gewerbegebieten 1
545202 Winterdienst an Gemeindestraen innerhalb von Gewerbegebieten 1
545301 Winterdienst an Kreisstraflen 1
545401 Winterdienst an Staatsstralen 1
551002 Spielplatze 1
552003 Grundwasserschutz, Hochwasserschutz 1
553001 Gemeindlicher Friedhof 1
553101 Foérderung nichtgemeindlicher Friedhdfe 1
571001 Zweckverband Gewerbegebiete "Am Auersberg/Achat" 1
611001 Steuern, allgemeine Zuweisungen, allgemeine Umlagen 2
612001 Sonstige allgemeine Finanzwirtschaft 2
613001 Abwicklung der Vorjahre 2
711001 Besondere Schadensereignisse im Bereich ,Innere Verwaltung” 1
712601 Besondere Schadensereignisse Brandschutz und Gefahrenabwehr 1
721111 Besondere Schadensereignisse Grundschulen 1
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736510 Besondere Schadensereignisse im Bereich ,Eigene Tageseinrichtungen fir Kinder* 1
742411 Besondere Schadensereignisse Sportstatten, Sporteinrichtungen 1
754101 Besondere Schadensereignisse Gemeindestrallen 1
755203 Besondere Schadensereignisse Grundwasserschutz, Hochwasserschutz 1
761001 Besondere Schadensereignisse im Bereich ,Allgemeine Finanzwirtschaft” 1

Tabelle 1 - Produktplan der Gemeinde St. Egidien mit Budgets

Die farbig hinterlegten Produkte sind die Schlusselprodukte der Gemeinde St. Egidien,
d.h. diese Produkte sind fiir die Gemeinde von besonderer finanzieller und kommunal-

politischer Bedeutung. Sie kennzeichnen u.a. das Leitbild der Kommune.

Im Haushaltsplan unter dem Abschnitt ,Schlisselprodukte® sind die Produkte jeweils
mit der Produktverantwortung, der Produktbeschreibung, den Rechtsgrundlagen, dem
Angebot, den Zielen und der Zielgruppe, den Leistungen und den Kennzahlen abge-

bildet.

1.3 Finanzielle Rahmenbedingungen

1.3.1 Auswirkungen des FAG und weitere wichtige Ein- und Auszahlungen

Aus den vorliegenden Buchungswerten und aus der gemeindescharfen Prognose flr

2025 ergeben sich folgende Planwerte im Ergebnis -bzw. Finanzhaushalt:

Lfd. |Betreff IST 2024 | Plan 2025 | Plan 2026 |Bemerkungen
Nr.
1 2 3 4 5 6
in EUR
1 |Einkommensteuer 1.245.635| 1.290.000| 1.402.800/Hochrechnung nach Entwicklung aus den
2 |Umsatzsteuer 562.656 580.000 695.650|Vorjahresdaten
3 |Gewerbesteuer 8.388.838| 5.150.000( 6.000.000{Hochrechnung nach Entwicklung aus den
Vorjahresdaten
3 |allgemeine 258.092 345.600 0|Orientierungsdaten SSG vom 31.03.2026, im
Schliisselzuweisung HH-Jahr 2025 und 2026 keine investive
4 |investive 0 0 0|Zweckbindung vorgesehen
Schliisselzuweisung
5 |Investpauschale 0 73.700 73.700
6 |Kreisumlage 1.283.777| 1.327.900| 1.498.500| Beibehaltung Hebesatz 33,96 %
7 |Umlage 700.705| 1.146.700| 1.155.200 Gem. §§ 25, 42 SachsKomZG auf der

Verwaltungsgemein-
schaft

Grundlage der HH-Planung der Stadt
Lichtenstein/Sa., 2026 erfolgte die
Auszahlung der Umlage 2023 i.H.v. 380.500
€ an die erflllende Gemeinde.

Tabelle 2 - Auswirkungen des FAG
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1.3.2 Ausgangsdaten
1.3.2.1 Ausgangsdaten fiir den Ergebnishaushalt

Ausgangsbasis flr die Aufstellung des Haushaltsplanes 2026 sind die vorlaufigen
Ergebnisse des Jahres 2025 und das Mittelfristige Investitionsprogramm aus dem
Vorjahr. Auf dieser Grundlage teilten die zustandigen Fachbereiche bzw.
verantwortlichen Mitarbeiter in der Gemeinde ihren voraussichtlichen Mehr-
/Minderbedarf der Finanzverwaltung mit. Die Planung der Personalaufwendungen
wurde durch die Personalverwaltung der erfullenden Gemeinde erstellt.

1.3.2.2 Ausgangsdaten fiir den Finanzhaushalt

Im Finanzhaushalt sind neben allen Einzahlungen und Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit auch die des investiven Finanzhaushaltes enthalten. Darlber
hinaus sind im Finanzhaushalt die Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten und
die Auszahlungen fur die Tilgung von Krediten, d.h. der Zahlungsmittelsaldo aus
Finanzierungstatigkeit, enthalten. AuRerdem mussen Zahlungen berucksichtigt
werden, deren Verursachung in anderen Haushaltsjahren liegen.

Beispielsweise sind abweichend zum Ergebnishaushalt zusatzlich 525 TEUR Miet-
und Betriebskostenauszahlungen im Finanzhaushalt an den Eigenbetrieb
Immobilienwirtschaft St. Egidien zum Abbau der Verbindlichkeiten (fir die Jahre 2022-
2025) eingeplant. Demnach sind im Ergebnishaushalt 311.200 EUR und im
Finanzhaushalt 836.200 EUR im Jahr 2026 fur Mieten und Betriebskosten der
kommunalen Gebaude vorgesehen.
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2 Der Gesamthaushalt

2.1 Der Gesamtergebnishaushalt

Jahr Erg. 2024 |Plan 2025 (Plan 2026 |Plan 2027 |Plan 2028 |Plan 2029
in EUR
Ordentliche Ertrige 12.336.679| 10.040.300| 10.845.800| 11.202.950| 11.904.505| 11.955.400
darunter:

Steuern und ahnliche Abgaben 10.690.251| 7.552.650| 8.631.050( 9.870.300| 9.339.600| 9.571.800
Grundsteuern A und B 536.737 527.150 527.500 534.000 541.000 547.500
Gewerbesteuer 8.316.635| 5.150.000| 6.000.000| 6.250.000| 6.500.000( 6.750.000
Gemeindeanteil an der Einkommensteuer 1.251.139 1.290.000{ 1.402.800| 1.449.900| 1.486.200| 1.564.200
Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer 580.194 580.000 695.650 731.300 807.300 705.000

Zuwendungen, Umlagen, aufgeldste 962.860| 1.430.800( 1.096.800| 1.114.600| 1.441.000| 1.253.550
Sonderposten
darunter:
allgemeine Schiiisselzuweisung 258.092 345.600 0 0,00 339.300 164.000
sonstige allgemeine Zuweisungen 1.276 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300
aufgeldste Sonderposten 1.835 255.600 272.600 267.150 260.300 258.350
Offentlich-rechliche Leistungsentgelte 287.729 280.200 289.700 289.700 289.700 289.700
privatrechtliche Leistungsentgelte 181.849 546.200 587.300 594.400 599.800 605.400
Kostenerstattungen und -umlagen 40.112 35.100 50.100 50.100 50.100 51.100
Finanzertrage (Zinsen...) 61.064 62.800 59.800 52.800 52.800 52.800
sonstige ordentliche Ertrage 112.814 132.550 131.050 131.050 131.050 131.050
Ordentliche Aufwendungen 11.953.727| 10.337.700| 11.533.500| 11.520.050| 11.296.050| 11.752.800
darunter:

Personalaufwendungen 2.060.025| 2.138.250( 2.129.900| 2.102.100| 2.256.650| 2.290.900

Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 1.020.423| 1.346.350| 1.448.450| 1.389.250| 1.402.650| 1.400.750

PlanméRige Abschreibungen 21.713 630.500 657.600 666.100 655.400 651.200

Zinsen 20.833 25.400 23.700 21.750 20.150 20.150

Transferaufwendungen 8.356.380| 5.776.200| 6.834.300| 6.938.500| 6.616.450( 7.037.350

darunter Kreisumlage 1.283.777| 1.327.900| 1.498.500| 1.500.000 1.250.000| 1.498.500

sonstige ordentliche Aufwendungen 544.789 415.350 418.650 399.450 341.750 349.450
Ordentliches Ergebnis 382.952| -297.400, -687.700| -317.100 608.000 202.600
AuRerordentliche Ertrage 12.810 7.500 0 0,00 0,00 0,00
AuRerordentliche Aufwendungen 3.037 7.500 0 0,00 0,00 0,00
Sonderergebnis 9.773 0 0 0 0 0
Gesamtergebnis 392.725| -297.400, -687.700| -317.100 608.000 202.600
Abdeckung von Fehlbetrédgen des
ordentlichen ergebnisses aus Vorjahren 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Abdeckung von Fehlbetrédgen des
Sonderergebnisses aus Vorjahren 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Verrechnung eines Fehlbetrages im ordentlichen
Ergebnis mit dem Basiskapital gem. § 72 Abs. 3
Satz 3 SachsGemO 0,00 326.050 325.400 321.700 319.600 318.300
Verrechnung eines Fehlbetrages im
Sonderergebnis mit dem Basiskapital gem. § 72
Abs. 3 Satz 3 SachsGemO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
veranschlagtes Gesamtergebnis 392.725 28.650, -362.300 4.600 927.600 520.900
Tabelle 3 — Gesamtergebnishaushalt
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2.1.1 Ertrage
2.1.1.1 Ertrage aus Steuern

Prognosegrundlage fir die Planung sind Erfahrungswerte der vergangenen Jahre
sowie sorgfaltige Hochrechnungen.

Es bestehen Prognoserisiken hinsichtlich mdglicher steuerrechtlicher Anderungen.
Hier seien vor allem die Gewerbesteuer, der Gemeindeanteil an der Einkommensteuer
sowie die Auswirkungen auf den kunftigen kommunalen Finanzausgleich
(Schlusselzuweisungen) genannt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Prognoseunsicherheiten bei steigenden wirtschaftlichen Veranderungen zunehmen.
Dies begrindet sich einerseits in der noétigen Vorhersage der wirtschaftlichen
Entwicklung selbst, andererseits auch im Zusammenhang der wirtschaftlichen
Entwicklung und dem Steueraufkommen. Vor allem die Gewerbesteuer und die
Einkommensteuer zeichnen sich durch Unstetigkeit im Aufkommen aus, die sich aus
Steuerrechtsanderungen ergeben kann, aber auch Resultat der konjunkturellen
Entwicklung ist.

Ertragsart vorlaufiges Plan Plan

Ergebnis 2025 2026
2024 in EUR in EUR
in EUR

Grundsteuer A und B 536.737 527.150 527.500

Grundsteuer B an Stadt 128.007 125.000 103.500

Lichtenstein

(Konto 4391100)

Gewerbesteuer 8.316.635 5.150.000 6.000.000

Gewerbesteuer an Stadt 5.479.637 3.090.000 3.600.000

Lichtenstein

(Konto 4391200)

Gemeindeanteil an der 1.251.139 1.290.000 1.402.800

Einkommenssteuer

Gemeindeanteil an der 580.194 580.000 695.650

Umsatzsteuer

Hundesteuer 5.546 5.500 5.100

Tabelle 4 - Ertrage aus Steuern im Vorjahresvergleich
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Plan 2026

= 695.650 € = 527.500 €

= 1.402.800 €

5.100 €

6.000.000 €

® Grundsteuer A und B (nur St. Egidien) ® Gemeindeanteil Einkommensteuer
Hundesteuer Gewerbesteuer (nur St. Egidien)

® Gemeindeanteil Umsatzsteuer

Abbildung 1 - Ertrage aus Steuern

In der Grundsteuer B kommt es in Folge der Grundsteuerreform 2024 zu geringeren
Ertragen als noch im Jahr 2024. Das liegt an geanderten Messbetragen und es erfolgte
bisher keine Hebesatzanderung.

Der Gemeindeanteil an der Einkommensteuer wird Uber dem Vorjahresniveau er-
wartet. Der Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer soll auf 695.650 EUR steigen.

2.1.1.2 Weitere Ertrage
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Abbildung 2 - Weitere Ertrage der Gemeinde St. Egidien

In den Zuwendungen und Umlagen sind die Sonderposten enthalten. Das sind die
nach Nutzungsdauer des jeweiligen Investitionsobjektes aufzulésenden Férdermittel.
Sie sind 2026 in Hohe von 1.096.800 EUR veranschlagt. Die Auflésung der
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Sonderposten 2024 erfolgt erst im Zuge der Jahresabschlussarbeiten, womit die
Abweichung IST 2024 zum Plan 2026 zu erklaren ist.

Zu den offentlich-rechtlichen Leistungsentgelten gehdren Verwaltungsgebthren,
Benutzungsgebuhren und ahnliche Entgelte.

Zu den privatrechtlichen Leistungsentgelten gehéren Mieten und Pachten, Erlose
aus Verkaufen sowie sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte. Darin sind auch die
Ertrage des Bauhofes aus internen Leistungsverrechnungen i.H.v 403.600 TEUR
enthalten. Diese interne Leistungsverrechnung erfolgt erst mit der Aufstellung des
Jahresabschlusses. Daher sind im IST-Ergebnis 2024 hierfir noch 0,00 EUR
eingebucht.

In dem Bereich Kostenerstattungen und Kostenumlagen sowie Zinsen gibt es
einen leichten Anstieg.

Die sonstigen ordentlichen Ertrage bleiben konstant.
2.1.2 Aufwendungen

Die Personalaufwendungen erhdhen sich. Die Tariflohnerhdhungen aus den
Tarifverhandlungen 2025 wurden in der Planung berucksichtigt. Mittelfristig wird mit
einer Steigerung der Lohnkosten um 1,5 % gerechnet. Ab November 2027 wird mit
Aufwendungen fir einen hauptamtlichen Birgermeister geplant. Der beigeflgte
Stellenplan zeigt die geplanten Stellen in den jeweiligen Produkten. Aufgrund der
gesunkenen Zahl der zu betreuenden Kinder, wurde die Zahl der Stellen in der
Kindertageseinrichtung ,Kinderwelt St. Egidien“ von 28,02 Stellen (2025) auf 23,53
Stellen im Jahr 2026 gesenkt.

2026
Einwohnerzahl vom 31.12.2025 3.029
Beschaftigtenbestand It. Stellenplan 31,17
ohne Biirgermeister in VzA
Abzlglich Personal Kindertagesstatten 23,53
Beschaftigte der Verwaltung 7,64

Tabelle 5 - Beschéftigungsbestand

Fur die Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen werden 2026 1.448.450
EUR angesetzt. Darin enthalten sind samtliche Aufwendungen fir die Unterhaltung
der Grundsticke und baulichen Anlagen, die Bewirtschaftung des unbeweglichen
Vermdgens, Mieten und Pachten, Mieten und Betriebskosten des Eigenbetriebes fur
die Bewirtschaftung der von der Gemeinde genutzten Objekte, die Aufwendungen flr
die Haltung von Fahrzeugen sowie samtliche Verwaltungs- und
Betriebsaufwendungen. Darin sind auch die Aufwendungen des Bauhofes fur interne
Leistungsverrechnungen i.H.v. 403.600 EUR enthalten.

Die Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen sind im vorlaufigen Ergebnis des

Jahres 2024 mit 944.576 EUR angegeben. Die wesentlichen Abweichungen zum
Planansatz 2026 ergeben sich unter anderem aus den folgenden Punkten:
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Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen
450.000,00 € 403.600,00 €
400.000,00 € 328.630,00 €
350.000,00 € 301.150,00 €
300.000,00 €
205.600,00 €
250.000,00 €
191.643,00 €
200.000,00 €
150.000,00 €
100.000,00 €
50.000,00 € 0,00 €
0,00 €
Verrechnung Bauhof Unterhaltung Aufwendung fir sonstige
Infrastrukturvermogen Bewirtschaftung
M vorl. Ergebnis 2024 Plan 2026

Abbildung 3 - Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen im Vergleich vorl. Ergebnis 2024
und Plan 2026

1. Die Verrechnung der Bauhofleistungen erfolgt erst mit der Aufstellung des
Jahresabschlusses 2024. Im Produkt Bauhof werden die Verrechnungsaufwendungen
in gleicher Hohe als Ertrag geplant.

2. Die Unterhaltung des Infrastrukturvermdgens war im Jahr 2024 mit 191.643 EUR
geplant, wurde aber nur i.H.v. 112.618,97 EUR realisiert. Im Jahr 2026 sind
hauptsachlich fur die Unterhaltung der Stralden 205.600 EUR vorgesehen.

In den Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen sind 2026 Aufwendungen fir die
geplante ,707-Jahr-Feier Lobsdorf i.H.v. 5.000 EUR vorgesehen.

Als Wesentlichkeitsgrenze fur die im Muster 9 zu § 1 Abs. 3 Nr. 6 SachsKomHVO
darzustellenden Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen werden 10.000
EUR flur die Gemeinde St. Egidien angesetzt.

Die planmaRigen Abschreibungen werden 2026 mit 675.600 EUR veranschlagt. Die
dazu gehodrenden Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten werden entsprechend
abgebildet.

Mittelfristig steigt der Wert fur die Abschreibungen des Neuvermogens aufgrund von
neuen Investitionen, daflir sinkt der Wert fur die Altabschreibungen.

Die Zinsaufwendungen sinken in 2026 auf 23.700 EUR aufgrund der vorteilhaften
Zinsentwicklung. Mittelfristig sinken die Zinsen aufgrund von Tilgungsleistungen.

Die Transferaufwendungen mindern sich gegenuber dem vorlaufigen Ergebnis 2024
von 8.356.380 EUR auf 6.834.300 EUR und setzen sich wie folgt zusammen:
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Vorl. ISTin Ansatzin

EUR EUR
Konto Bezeichnung 2024 2026

Produkt 11.1.1.01 Gemeindeorgane

4312000 Zuweisungen an Gemeinden und Gemeindever- 700.705 774.700

bande — Verwaltungsumlage

4318000 Zuschusse an ubrige Bereiche 0,00 500
Produkt 28.1.0.01 Kulturelle Veranstaltungen

4318000  Zuschiisse an (ibrige Bereiche | 1.600 | 1.600
Produkt 28.1.0.04 Vereinsforderung (auBer Sport- und Jugendvereine)

4318000  Zuschiisse an (ibrige Bereiche | 1.420 | 1.800
Produkt 33.1.1.01 Férderung der Seniorenarbeit

4318000  Zuschiisse an (ibrige Bereiche | 0] 600
Produkt 36.1.2.01 Férderung von Kindern in Tagespflege

4317010  Weiterleitung Landeszuschuss 0 0,00

4317011  Gemeindeanteil 0 0,00

4317014  Weiterleitung Elternbeitrage 0 0,00
Produkt 36.6.1.01 Forderung der Jugendarbeit

4318000  Zuschusse an Ubrige Bereiche | 0] 0,00
Produkt 42.1.0.01 Férderung von Sportvereinen

4318000  Zuschiisse an (ibrige Bereiche | 345 | 400 |
Produkt 57.1.0.01 Zweckverband Gewerbegebiete "Am Auersberg/Achat”

4313000 Zuweisungen an Zweckverbande | 0,00 | 0,00 |
Produkt 61.1.0.01 Steuern, allgemeine Zuweisungen, allgemeine Umlagen

4341000 Gewerbesteuerumlage 752.889 538.450

4372100  Kreisumlage 1.283.777 | 1.498.500

4391100  Aufw. aus Grundsteuerausgleich 128.007 103.500

4391200  Aufw. aus Gewerbesteuerausgleich 5.479.637 | 3.600.000

15.912.126 11.981.600

Tabelle 6 - Transferaufwendungen

Die Gewerbesteuerumlage verhalt sich proportional zu den geplanten
Gewerbesteuereinnahmen. Die Bundes- und Landesvervielfaltiger bleiben konstant
bei 35 % der Gewerbesteuermessbetrage, der Hebesatz bei 390%.

Die ,Aufwendungen aus Gewerbesteuerausgleich® (Konto 4391200), die die
Gemeinde St. Egidien zum Zweck der Beteiligung der Stadt Lichtenstein/Sa. am
Gewerbesteueraufkommen der Gemeinde St. Egidien leistet, wurden entsprechend
der oben stehenden Tabelle in den Haushaltsplan aufgenommen.

Die Kreisumlage wurde mit 33,96% der Bemessungsgrundlagen
(Steuerkraftmesszahl, allgemeine Schlisselzuweisung) zum Ansatz gebracht.

Zu den sonstigen ordentlichen Aufwendungen gehoéren u.a. sonstige Personal- und
Versorgungsaufwendungen, Entschadigungen fir ehrenamtliche  Tatigkeit,
Geschaftsaufwendungen wie beispielsweise Buromaterial und Versicherungen sowie
Erstattungen und Saumniszuschlage. Sie werden 2026 mit insgesamt 418.650 EUR
veranschlagt. Fir Sachverstandigen-, Gerichts- und ahnliche Aufwendungen werden
127.700 EUR veranschlagt.
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Im aulerordentlichen Ergebnis sind entsprechend der gesetzlichen Vorschriften die
Ertrage und Aufwendungen zu erfassen, die aus unvorhergesehenen Ereignissen und
Geschaftsvorfallen entstehen, welche sich klar von denen der gewohnlichen
Geschaftstatigkeit der Kommune unterscheiden und von denen nicht anzunehmen ist,
dass sie haufig oder regelmalig wiederkehren. In Sachsen sind Aufwendungen aus
der Veraulierung von Vermogen aufderordentlich zu planen. Hier wird der Buchwert
veranschlagt, 2026 sind das 0 EUR.

Der Ergebnishaushalt 2026 ist ausgeglichen. Es ergibt sich ein negatives
Gesamtergebnis in Hohe von -362.300 EUR. Die Gemeinde macht von der
Mdglichkeit Gebrauch und veranschlagt in jedem Planjahr die Nettowertanderung des
Altanlagevermégens zur Verrechnung mit dem Basiskapital, um die negativen
Gesamtergebnisse aller Haushaltsjahre zu verringern. Die Abschreibungssalden
reichen in den Haushaltsjahren 2027, 2028 und 2029 aus, um positiv veranschlagte
Gesamtergebnisse zu erzielen. In diesen Jahren kénnen voraussichtlich
Ergebnisricklagen gebildet werden. Im Jahr 2026 werden 362.300 € aus der Rucklage
aus Uberschussen des ordentlichen Ergebnisses verwendet, um den Fehlbetrag zu
decken.

Das Basiskapital zum 31.12.2012 (vom Gemeinderat festgestellt) betragt
21.636.840,95 EUR.

2.2 Der Gesamtfinanzhaushalt

Die Abweichungen zwischen dem Ergebnis- und dem Finanzhaushalt entstehen
aufgrund der nicht zahlungswirksamen Ertrage bzw. Aufwendungen sowie den nicht
ertragswirksamen Einzahlungen und Auszahlungen. Es handelt sich bei den Ertragen
/ Einzahlungen um die Veranschlagung von Grundsteuer B fur eigene Objekte in Hohe
von 2.800 EUR, die zwar Ertrag aber keine Einzahlung darstellen. Die Aufldsung der
Sonderposten in Hohe von 272.600 EUR stellen ebenfalls Ertrdge aber keine
Einzahlungen dar.

Hinweis:

Aufwendungen und Auszahlungen fir Umlagen an den Zweckverband
Gewerbegebiete ,Am Auersberg/Achat‘ sind im Planjahr und den Folgejahren nicht
enthalten.

Die Gemeinde St. Egidien hatte in ihrer 13. Sitzung des Gemeinderates am 24.06.2021
unter Beschluss-Nr. 19/21 die aul3erordentliche Beendigung der Mitgliedschaft im ZV
GGe beschlossen. Mit Schreiben vom 01.07.2021 erklarte der Burgermeister der
Gemeinde St. Egidien gegenluber dem damaligen Stellv. Verbandsvorsitzenden des
ZV GGe form- und fristgerecht die aul3erordentliche Kindigung der Mitgliedschaft der
Gemeinde St. Egidien im ZV GGe aus wichtigem Grund und unter Berufung auf Treu
und Glauben mit sofortiger Wirkung, hilfsweise zum nachstmadglichen Zeitpunkt.

Das VG Chemnitz hat am 02.02.2023 festgestellt, dass die Mitgliedschaft der
Gemeinde St. Egidien zum 02.07.2021 beendet sei. Der ZV GGe, die Stadt
Lichtenstein/Sa. und die Rechtsaufsichtbehérde haben hiergegen Rechtsmittel beim
OVG Bautzen eingelegt, siehe Az. 4 A 241/23. Am 13.08.2025 hatte das OVG Bautzen
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das Urteil des VG Chemnitz aufgehoben und die Kindigung der Gemeinde St. Egidien
far unwirksam beurteilt. Seit dem 04.11.2025 ist eine
Revisionsnichtzulassungsbeschwerde  der Gemeinde St.  Egidien  beim
Bundesverwaltungsgericht anhangig, Az. 8 B 44.25. Mit Beschluss vom 11.06.2026
hat das Bundesverwaltungsgericht beschlossen:

- Die Entscheidung des SachsOVG uber die Nichtzulassung der Revision gegen
sein Urteil vom 13.08.2025 wird aufgehoben.

- Die Revision wird zugelassen.

- Die Entscheidung Uber die Kosten des Beschwerdeverfahrens folgt der
Kostenentscheidung in der Hauptsache.

- Der Wert des Streitgegenstandes wird flir das Beschwerdeverfahren und fir
das Revisionsverfahren — insoweit vorlaufig — auf jeweils 20.000 € festgesetzt.

Mit Schreiben vom 29.06.2026 verlangt die Gemeinde St. Egidien unverzlglich,
spatestens jedoch zum Ende des Ubernachsten Geschaftsjahres, die Auflosung des
ZV GGe.

Diesbezlgliche Entscheidungen stehen derzeit noch aus.

Die folgende Tabelle zeigt den mittelfristigen Finanzhaushalt:
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Jahr Plan2024 [ Plan2025 | Plan2026 | Plan2027 [Plan2028 | Plan 2029 |
Einzahlungen aus Ifd.Verwaltungstatigkeit 12.553.505)  10.065.850| 10.622.350] 10.933.000] 11.640.950| 11.694.250
Steuern und hnliche Abgaben 10.739.994 7.549.850]  8.628.250] 8.967.500] 9.336.800]  9.569.000
darunter. Grundsteuem A, B, Cund D 537.517 524.350 524.700 531.200 538.200 544.700
darunter; Gewerbesteuer 8.388.838 5.150.000{  6.000.000{ 6.250.000] 6.500.000]  6.750.000
darunter: Einkommensteueranteil 1.245.635 1.290.000]  1.402.800] 1.449.900| 1.486.200]  1.564.200
darunter: Umsatzsteueranteil 562.656 580.000 695.650 731.300 807.300 705.000
Zuwendungen und Umlagen fiir ifd Verwaltungstatigkeit 1.131.060 1.221.700 824.200 847450  1.180.700 995.200
darunter: allgemeine Schliisselzuweisungen 258.092 345.600 0 0,00 339.300 164.000
sonstige allgemeine Zuweisungen 1.276 1.300 1.300 1.300 1.300 1.300
offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 302.773 289.200 289.700 289.700 289.700 289.700
privatrechtliche Leistungsentgelte 178.140 546.200 587.300 594.400 599.800 605.400
Kostenerstattungen und -umlagen 39.451 263.550 50.100 50.100 50.100 50.100
Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 49.280 62.800 59.800 52.800 52.800 52.800
sonstige haushaltswirksame Einzahlungen aus laufender

Verwaltungstétigkeit 112.805 132.550 183.000 131.050 131.050 131.050
Auszahlungen aus Ifd.Verwaltungstatigkeit 8.753.770|  13.965.900] 12.263.300] 10.851.150| 10.637.850] 11.098.800
darunter:

Personalauszahlungen 2.076.184 2.138.250]  2129.900] 2.102.100] 2.256.650|  2.290.900
Versorgungsauszahlungen 5412 5.650 2.900 2.900 3.000 3.000
Auszahlungen fiir Sach- und Dienstleistungen 827.871 1.843.550[  1.970.650] 1.386.450| 1.399.850] 1.397.950
Zinsen und &hnliche Auszahlungen 21.011 25.400 23.700 21.750 20.150 20.150
Transferauszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 5.303.359 9.537.700]  7.214.800{ 6.938.500] 6.616.450, 7.037.350
sonstige haushaltswirksame Auszahlungen aus laufender

Verwaltungstétigkeit 519.933 415.350 421.350 399.450 341.750 349.450
Zahlungsmittelsaldo aus Ifd.Verwaltungstatigkeit 3.799.735)  -3.900.050] -1.640.950 81.850]  1.003.100 595.450
Einzahlungen fiir Investitionstétigkeit 323.268 615.400)  1.553.800 568.300] 1.017.200 180.150
darunter:

Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 312.239 607.900]  1.553.800 568.800]  1.017.200 180.150
Einzahlungen aus Investitionsbeitrégen 0,00 0,00{ 1.188.000,00 0,00 0,00 0,00
Einzahlungen aus VermdgensverauRerung 11.029 7.500 0 0,00 0,00 0,00
Auszahlungen fiir Investitionstatigkeit 1.520.702 995.350)  1.932.250[  1.110.750{ 1.534.850 575.250
darunter:

Auszahlungen fiir Erwerb immateriellen Vermdgens 0,00 27.000 27.000 7.000 7.000 7.000
Auszahlungen fiir Grunderwerb 931 650 0 0,00 0,00 0,00
Auszahlungen fiir BaumaRnahmen 1.447.820 803.500]  1.818.750[ 1.077.250{ 1.079.350 353.750
Auszahlungen fiir ibrigen Vermdgenserwerb 71.951 74.200 61.500 26.500 214.500 214.500
Auszahlungen fiir den Erwerb von Finanzanlagen 0,00 25000,00 25.000 0,00 0,00 0,00
Auszahlungen fiir Investitionsférderungsmalinahmen 0,00 65000 0 0| 234.000,00 0,00
Zahlungsmittelsaldo aus Investitionstétigkeit -1.197.434 -379.950 -378.450 -542.450  -517.650 -395.100
Finanzierungsmitteliberschuss aus Taufender Verwaltungs-

und Investitionstatigkeit 2.602.301|  -4.280.000] -2.019.400]  -460.600 485.450 200.350
Einzahlungen aus Aufnahme von Investitionskrediten 542.850 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Auszahlungen fiir die Tilgung von Investtitionskrediten 117.765 122.250 123.300 94.300 85.100 85.100
Zahlungsmittelsaldo aus Finanzierungstitigkeit 425.085 -122.250 -123.300 -94.300 -85.100 -85.100
Anderung des Finanzmittelbestandes im HH-Jahr 3.027.386)  -4.402.250] -2.142.700 -554.900 400.350 115.250
Einzahlungen aus der Aufnahme von Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Auszahlung fiir die Tilgung von Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verdnderung des Zahlungsmittelbestandes im HH-Jahr 3.027.386)  -4.402.250] -2.142.700 -554.900 400.350 115.250
Voraussichtlicher Bestand an liquiden Mitteln am Beginn des

Haushaltsjahres (ohne Kassenkredite) 0,00] 4.488.100,00]  2.366.000 223,300  -331.600 68.730
Voraussichtlicher Bestand an liquiden Mitteln am Ende des

Haushaltsjahres 3.027.386 85.850 223.300]  -331.600 68.750 183.980

Tabelle 7 - Finanzhaushalt mittelfristig

Fur die Gesetzmaligkeit des Haushalts ist es erforderlich, dass im Finanzhaushalt des
Haushaltsjahres ein Zahlungsmittelsaldo aus laufender Verwaltungstatigkeit gemaf}
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§ 74 Absatz2 Satz1 Nummer 1 Buchstabe b Doppelbuchstabe aa SachsGemO
ausgewiesen ist, mit dem der Betrag der ordentlichen Kredittiigung und des
Tilgungsanteils der Zahlungsverpflichtungen aus kreditadhnlichen Rechtsgeschaften
gedeckt werden kann. Verfugbare liquide Mittel kénnen zur Deckung verwendet
werden. Demnach ist die Gesetzmaligkeit gem. § 72 Abs. 4 SachsGemO im Jahr
2026 gegeben. Nach dem vorliegenden Haushaltsplan sind fur das Jahre 2027 die
liquiden Mittel nicht ausreichend. Ab dem Jahr 2028 wird wieder mit positiven
Kassenmittelbestanden gerechnet.

2.3 Ausgewahlte Positionen des Finanzhaushaltes

In den folgenden Tabellen werden wesentliche Positionen des Finanzhaushaltes Gber
mehrere Jahre dargestellt um die Entwicklung der einzelnen Positionen zu
verdeutlichen. Dabei werden die tatsachlichen Zahlungen (Finanzstatistik) in den
jeweiligen Jahren abgebildet. Im Haushaltsjahr 2026 ist der entsprechende Planwert
angegeben. Die Werte des Ergebnishaushaltes kdonnen aus den o.g. Grinden
gegebenenfalls abweichen.

Summe Einz. Summe Einz. Summe Einz. Summe Einz. [Summe Einz.

Einkommensteuer- [Umsatzsteuer- |Grundsteuer A |Grundsteuer B [Hundesteuer

anteilen anteilen
IST 2016 in EUR 865.773 231.818 14.565 407.990 5.588
IST 2017 in EUR 921.314 280.994 14.162 157.227 5.272
IST 2018 in EUR 1.010.497 433.466 14.340 322.128 5.505
IST 2019 in EUR 1.080.532 503.714 24.815 392.542 5.560
IST 2020 in EUR 1.015.778 539.433 14.266 498.617 5.714
IST 2021 in EUR 1.142.986 563.216 18.100 513.375 5.583
IST 2022 in EUR 1.118.876 523.702 16.770 520.766 5.822
IST 2023 in EUR 1.283.052 506.899 15.431 510.586 5.466
IST 2024 in EUR 1.245.635 562.656 17.034 520.482 5.349
IST 2025 in EUR 1.290.000 580.000 16.350 508.000 5.500
Plan 2026 in EUR 1.402.800 695.650 16.700 508.000 5.100

Tabelle 8 - Einzahlungen aus Steuern von 2016 bis 2026

Die Gemeinde St. Egidien beteiligt die Stadt Lichtenstein/Sa. am Aufkommen an
Gewerbesteuer und Grundsteuer B auf der Grundlage der Satzung des
Zweckverbandes Gewerbegebiete ,Am Auersberg/Achat.

In den Jahren 2018 bis 2026 entwickelten sich die Finanzbeziehungen in Bezug auf
die Gewerbesteuer und die Schlisselzuweisungen wie folgt:
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Summe Einz. Summe Ausz. an Aufwand Summe Ausz. Summe Einz.
Gewerbesteuer & |Stadt Gewerbesteuer- |Gewerbesteuer- |Schllsselzuweisung
-zinsen Lichtenstein/Sa. zu [umlage umlage nach § 6 |nach & 9 SachsFAG
deren Beteiligung GemFinRefG
an Gewerbesteuer-
& -zinseinnahmen
IST 2018 in EUR 3.882.862 2.537.301 109.076 20.273 1.424.863
IST 2019 in EUR 3.707.571 2.334.067 122.744 13.233 490.426
IST 2020 in EUR 3.110.529 1.942.617 278.320 330.602 -4.208
IST 2021 in EUR 4.667.122 2.879.130 415.427 383.501 295.476
IST 2022 in EUR 4.167.560 2.477.708 367.068 358.659 246.983
IST 2023 in EUR 5.036.631 2.562.545 452.271 487.450 330.895
IST 2024 in EUR 8.388.124 2.792.200 752.889 391.918 258.092
IST 2025 in EUR 7.600.073 7.495.970 680.358 927.084 377.905
Plan 2026 in EUR 6.009.000 4.100.000 538.450 538.450 -314.250
Tabelle 9 — Gewerbesteuer und Schliisselzuweisung von 2018 bis 2026
Anmerkung: Ab 2020 wurde die  Verwaltungsvorschrift =~ Kommunale

Haushaltssystematik (VwV KomHSys) derart geandert, dass der Grund- und
Gewerbesteuerausgleich mit der Stadt Lichtenstein/Sa. das Zweckverbandsgebiet
Gewerbegebiete ,Am  Auersberg/Achat® betreffend als weitere sonstige
Transferaufwendungen zu buchen sind. Vor 2020 wurden sie den Realsteuern
zugeordnet und somit die Einzahlungen um die Auszahlungen fir Gewerbesteuern
vermindert. Aus Grinden der Vergleichbarkeit wird in der vorliegenden Tabelle im IST
2019 die Summe der Gewerbesteuereinzahlungen inkl. der Weiterleitungsbetrage an
die Stadt Lichtenstein/Sa. dargestellt. Im Jahr 2019 entfiel die Gewerbesteuerumlage
auf den saldierten Betrag.

Im Planansatz fur das Jahr 2026 in der Spalte ,Summe Auszahlungen an Stadt
Lichtenstein/Sa. zu deren Beteiligung an Gewerbesteuer und -zinsen® sind 500.000
EUR enthalten, da die Gemeinde im IV. Quratal 2025 Gewerbesteuereinzahlungen
erhielt, die erst im |. Quartal 2026 an die Stadt Lichtenstein/Sa. abgerechnet werden
konnten.

In der folgenden Tabelle werden fur die Kindertagesstétte ,Kinderwelt St. Egidien® die
wesentlichen Ein- den Auszahlungspositionen gegenubergestellt. Abschreibungen
und aufzulésende Sonderposten fur die Gebaude und Vermégensgegenstande der
Einrichtung werden hier nicht abgebildet, da diese keine Zahlungen sind.
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Summe Ausz. Personal-|Summe Einz. Zuschiisse |Summe Einz.

& Sachkosten Kita vom Freistaat und Elternbeitrage fir

Kinderwelt (ohne Landkreis fiir Kita Kita Kinderwelt

Verpflegung) Kinderwelt
IST 2016 in EUR 606.923 329.229 210.812
IST 2017 in EUR 1.171.310 434.412 253.470
IST 2018 in EUR 1.245.737 485.716 249.083
IST 2019 in EUR 1.255.242 563.423 232.753
IST 2020 in EUR 1.300.594 601.383 173.904
IST 2021 in EUR 1.271.468 591.769 175.113
IST 2022 in EUR 1.435.974 548.847 215.921
IST 2023 in EUR 1.599.786 621.501 236.238
IST 2024 in EUR 1.690.976 649.284 269.003
IST 2025 in EUR 2.083.613 656.294 277.136
Plan 2026 in EUR 2.309.650 660.000 275.000

Tabelle 10 — Wesentliche Ein- und Auszahlungspositionen der Kita Kinderwelt von 2016 bis 2026

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Auszahlungen die Kreisumlage
und der Umlage fir die Verwaltungsgemeinschaft.

Einwohnerzahl  [Summe Ausz. Betrag Betrag Betrag

zum 30.06. des Kreisumlage Kreisumlage pro |Verwaltungsgemein-  |Verwaltungsgemein-

Vorjahres EW schaftsumlage schaftsumlage pro EW
IST 2016in EUR 3.309 773.589 233,78 450.276,00 136,08
IST 2017in EUR 3.282 907.295 276,45 270.165,60 82,32
IST 2018in EUR 3.250 766.950 235,98 693.475,40 213,38
IST 2019in EUR 3.261 922.927 283,02 600.499,00 184,15
IST 2020in EUR 3.306 1.100.908 333,00 601.867,00 182,05
IST 2021in EUR 3.238 1.031.718 318,63 642.974,00 198,57
IST 2022in EUR 3.228 1.140.707 353,38 651.396,00 201,80
IST 2023in EUR 3.171 1.318.282 415,73 309.762,71 97,69
IST 2024 in EUR 3.161 1.283.777 406,13 700.705,00 221,67
IST 2025in EUR 3.100 1.338.897 431,90 766.205,00 247,16
Plan 2026 in EUR 3.045 1.498.500 492,12 1.155.200,00 379,38
Tabelle 11 — Uberblick Kreisumlage und Umlage Verwaltungsgemeinschaft 2016 bis 2026
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2.4 Betriebskostenabrechnungen des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft St.
Egidien

Im Jahr 2026 wurden der Gemeinde Betriebskostenabrechnungen vom Eigenbetrieb
zu einem Grolteil der Objekte fur die Jahre 2021 bis 2024 vorgelegt. Diese wurden
objektbezogen auf die einzelnen Produkte verbucht. Die in der Tabelle genannten
Auszahlungen erfolgten im Jahr 2026.

Objekt Rathaus Feuerwehr | Bergschule Turnhalle Kinderwelt
Jahr
2021 6.576,64 € 13.224,13 € 40.719,07 € 15.414,38 € -
2022 6.856,60 € 13.673,07 € 54.381,64 € 18.002,35 € -
2023 16.001,70 € 15.308,07 € 90.637,16 € 90.836,34 € -
2024 9.997,21 € 22.297,05 € 75.847,21 € 36.709,82 € -
2025 (Vorauszahlung) 9.997,21 € 22.297,05 € 75.847,21 € 36.709,82 € 25.243,16 €
Gesamt 49.429,36 € | 86.799,37 € | 337.432,29 € 197.672,71 € 25.243,16 €

Tabelle 12 — Betriebskostenabrechnung 2021-2025

Fir die Jahre 2025 und 2026 sind Auszahlungen fur Betriebskostenvorauszahlungen
eingeplant.

In dem vorliegenden Haushaltsplan sind neben den jahrlichen Mieten und
Betriebskosten im Jahr 2026 (311.200 EUR) zusatzlich 525 TEUR fir
Verbindlichkeiten aus den Vorjahren enthalten.

3 InvestitionsmaRnahmen 2026 und mittelfristig

Der Finanzhaushalt wurde aus dem mittelfristigen Investitionsprogramm entwickelt.
Forderfahige MalRnahmen wurden einnahme- und ausgabeseitig auf der Grundlage
der bereits gestellten bzw. zu stellenden Fordermittelantrdge veranschlagt. Die
Einzahlungen (E) und Auszahlungen (A) in den Produkten gliedern sich wie folgt:
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Produkt Nr. MaRnahme 2026 2027 2028 2029
A bewegliche Sachanlagen/immaterielle
1201 100 Vermdgensgegenstande Zentrale Dienste 4000 4000 4000 4000
111305 301 E Zuwendung Abriss der Industriebrache Am Berg 4-5 0 0 240.000 0
A Abriss der Industriebrache Am Berg 4-5 0 0 300.000 0
111306 10 A Energie- und Servicegesellschaft mbH i.G. 25.000 0 0 0
111614 100 A bewegliche Sachanlagen Bauhof 10.000 10.000 10.000 10.000
126001 100 E Ausstattung Feuerwehr 8.750 8.750 8.750 165.000
A Ausstattung Feuerwehr 27.000 12.000 200.000 200.000
100 E bewegliche Sachanlagen Grundschule 3.750 3.750 3.750 3.750
211101 A bewegliche Sachanlagen Grundschule 5.000 5.000 5.000 5.000
208 E energetische Sanierung 0 291.650 0 0
A energetische Sanierung 0 400.000 0 0
252001 20 E San?erung AuRenanlagen He?matmuseum 0 0 90.000 0
A Sanierung AuRenanlagen Heimatmuseum 0 0 100.000 0
281001 200 E San?erung "Eulenhaus” 0 0 48.000 0
A Sanierung "Eulenhaus” 0 0 60.000 0
365103 100 E Ausstattung Kindertagesstatten (LEADER) 16.000 0 0 0
A Ausstattung Kindertagesstatten (LEADER) 22.500 2.500 2.500 2.500
365103 204 E: ESO A Riickzahlung Zuwendung -67.400 0 0 0
366101 200 E San?erung Jugendbegenungsst?tte 0 0 225.000 0
A Sanierung Jugendbegenungsstétte 0 0 300.000 0
04101 0 E Modernisierung Jahn-Turnhalle 0 0 0 0
A Modernisierung Jahn-Tumhalle 0 80.000 0 0
190102 200 E Gemeindesportzentrum St. Egidien 1.188.000 0 0 0
A Gemeindesportzentrum St. Egidien 1.272.600 0 0 0
49805 200 E Schallschutzmanahme Turnhalle Lobsdorf 0 0 40.000 0
A SchallschutzmaBnahme Turnhalle Lobsdorf 0 0 52.000 0
424106 200 A Sanierung Dach und AuRenanlagen Kraftsporthalle 0 0 22.000 0
A Aurstellen eines integrierten stadtebaulichen
S0t 201 Entwicklungskonzeptes (ISEK) 20.000 0 0 0
E Erneuerung Verkehrsflachen Glauchauer
210 Str./HohenweglLichtensteiner Str. 331.000 0 0 0
A Erneuerung Verkehrsflachen Glauchauer
Str./Hohenweg/Lichtensteiner Str. 441350 0 0 0
219 E Ausbau Radweg - Am Berg 0 127.500 198.900 0
A Ausbau Radweg - Am Berg 0 150.000 234.000 0
541001 213 A Erneuerung Buswendestelle 38.300 228.250 63.350 333.750
214 A Sanierung von Briicken 20.000 40.000 0 0
215 E Beleuchtungsanlagen 0 1.500 1.500 0
A Beleuchtungsanlagen 20.000 20.000 20.000 20.000
216 E Radweg entlang Lungwitzbach im Bereich Flusslehrpfad 0 135.150 137.700 0
A Radweg entlang Lungwitzbach im Bereich Flusslehrpfad 0 159.000 162.000 0
543001 201 A Freiflachengestaltung gegeniiber Sparkasse 26.500 0 0 0
611001 990 E: investive Zuweisung 73.700 0 23.600 11400
Gesamt Einzahlungen 1.553.800 568.300 1.017.200 | 180.150
Gesamt Auszahlungen 1.932.250 1.110.750 | 1.534.850 | 575.250
Zahlungsmittelsaldo aus Investitionstatigkeit -378.450 -542.450 -517.650 -395.100

Tabelle 13 - Investitionsplanung mittelfristig

Die investive Schllisselzuweisung 2026 betragt 0 EUR. Zur Starkung der investiven
Finanzierungsfahigkeit erhalten die kreisangehdrigen Stadte und Gemeinden nach der
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Eckpunktevereinbarung in den Jahren 2025 und 2026 aber eine Investitionspauschale
i.H.v. je 73.700 EUR. Die Investitionspauschale kann fir MaRnahmen analog der
investiven Schlisselzuweisungen eingesetzt werden.

Die Einzahlungen sind zunachst im Produkt 611001 (Steuern und allgemeine
Zuweisungen) veranschlagt.

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Ermachtigungen zum Eingehen von
Verpflichtungen, die kunftige Haushaltsjahre mit Auszahlungen fur Investitionen
belasten (Verpflichtungsermachtigungen) wird auf 3.337.100 EUR festgesetzt. Die aus
den Verpflichtungsermachtigungen resultierenden Auszahlungen werden nicht Uber
Kredite finanziert.

Fir den Eigenbetrieb  Immobilienwirtschaft ~wurden im  Jahr 2025
Verpflichtungserméchtigungen in Hohe von 1.050.900 € fur die MalRnahme ,Sanierung
der Gebaudehille und Errichtung von 8 Balkonanlagen bei dem Wohngebaude
August-Bebel-StralRe 41-47“ in der Haushaltssatzung veranschlagt. Diese werden
2026 im Eigenbetrieb kreditfinanziert.

In der Finanzierungstatigkeit sind die Einzahlungen fur Kreditaufnahmen und die
Auszahlungen fir die ordentliche Kredittiigung enthalten.

Planjahr 2026| 2027| 2028| 2029
in EUR

Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 0,00 0,00 0,00 0,00
Auszahlungen fiir die Tilgung von Krediten und 123.300] 94.300] 85.100f 85.100
kreditahnlichen Rechtsgeschaften
Zahlungsmittelsaldo aus der Finanzierungstatigkeit -123.300] -94.300] -85.100] -85.100
Tabelle 14 - Zahlungsmittelsaldo aus Finanzierungstatigkeit mittelfristig
Die Finanzierung der Tilgungsauszahlungen wird 2026 aus dem Bestand an liquiden
Mitteln  finanziert. Eine vollstdndige Deckung der Tilgung durch den
Zahlungsmittelsaldo aus der laufenden Verwaltungstatigkeit ist voraussichtlich ab dem
Jahr 2028 maglich.
Die durchschnittliche rechnerische Tilgungsdauer betragt rd. 10,5 Jahre.
Die durchschnittlich Nutzungsdauer des abnutzbaren Anlagevermdgens 2026 betragt
43 Jahre.
4 Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen aus Umlagen und Formen der
kommunalen Zusammenarbeit
4.1 Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen aus Formen kommunaler
Zusammenarbeit
Produkt-Sachkonto (MaRnahme haushaltswirtschaftliche

Auswirkung 2026 in EUR
611001-4372100 Kreisumlage 1.498.500
111101-4312000 Umlage Verwaltungsgemeinschaft 774.700

Tabelle 15 - Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen aus Formen kommunaler Zusammenarbeit
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4.2 Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen aus unmittelbaren Beteiligungen

und Zweckverbanden

Hoéhe der Hohe der Produkt MaBnahme
haushalts- haushalts-
wirtschaft- wirtschaft-
lichen lichen
Auswirkung Auswirkung
2025 2026
in EUR in EUR
A: Eigenbetriebe
Eigenbetrieb 0,00 0,00 111306 |keine Zuschusse

Immobilienwirtchaft

B: Kommunale Zweckverbdnde

Zweckverband 0,00 0,00( 571001
Gewerbegebiete "Am

Auersberg/Achat”

Zahlung Verbandsumlage

Regionaler Zweckverband 0,00 0,00
Wasserversorgung Bereich
Lugau/Glauchau

keine Verbandsumlage geplant

Abwasserzweckverband 0,00 0,00
Lungwitztal-Steegenwiesen

keine Verbandsumlage geplant

Kommunaler 0,00 0,00
Zweckverband
Stadtbeleuchtung

keine Verbandsumlage geplant

C: Vereine/Vereinigungen/ Verbédnde
Kommunaler 800 800
Arbeitgeberverband
Sachsen e.V.
Séachsischer Stadte- und
Gemeindetag

111201 |Verbandsumlage

2.350 2.450( 111201 |Mitgliedsbeitrag

HOT-ABS mbH 0,00 0,00 kein Zuschuss geplant
Tabelle 16 - Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen aus unmittelbaren Beteiligungen und
Zweckverbanden

Mit Beschlul GR 43/25 vom 11.09.2025 hat der Gemeinderat entschieden, nach § 17
Abs. 1 S. 1 der auf den Seiten 10 bis 15 der Ausgabe 12a/94 des Amtsblattes des
Landkreises Chemnitzer Land vom 20.12.1994 abgedruckten Fassung der
Verbandssatzung die Auflésung des Zweckverbandes Gewerbegebiete "Am
Auersberg/Achat" zu verlangen.

4.3 Mittelbare Beteiligungen und Zweckverbande

Hohe der Produkt MaBnahme
haushaltswirtschaft-
lichen Auswirkung
2026
in EUR

Zweckverband Fernwasser Slidsachsen 0,00
Industriegesellschaft St. Egidien mbH i. L. 0,00
Sudsachsen Wasser GmbH 0,00
Mobile Schlammentwasserungs- und 0,00
Entsorgungsgesellschaft mbH
Westsachsische Abwasserentsorgungs- 38.600 541001 [StraBenentwasserungs-
und Dienstleistungsgesellschaft mbH kosten
Ausbildungsverbund Versorgungs- 0,00
wirtschaft Stidsachsen gGmbH
Silidsachsen Wasser GmbH 0,00

Tabelle 17 - Haushaltswirtschaftliche Auswirkungen aus mittelbaren Beteiligungen
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5 Entwicklung der Verbindlichkeiten

- jeweils zum Jahresende —

voraussichtli- | o\ ssichtli-
Stand zum | cher Stand zu Umschuldun-
Beginn des Beginn des cher Stand zum enim
Art der Verbindlichkeiten 9! 9 . Ende des Haus- 9 .
Vorjahres Haushaltsjah- - Haushaltsjahr
haltsjahres
2025 res 2026 2026
2026
EUR EUR EUR EUR
1. | Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Wertpapierschulden 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 1.441.540 1.289.291 1.221.495 0,00
4. | Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 1.264.424 913.094 900.000 0,00
Leistungen
5. | Verbindlichkeiten aus kreditahnlichen 0,00 0,00 0,00 0,00
Rechtsgeschaften und Vorgangen, die
Kreditaufnahmen wirtschaftlich gleichkom-
men (nur Hypotheken-, Grund- und Ren-
tenschulden sowie Restkaufgelder und Fi-
nanzierungsleasing)
Summe der Verbindlichkeiten nach 2.705.964 2.202.385 2.121.495 0,00
Nummern 1 bis 5
6. | Verschuldung der rechtlich unselbststandi- 1.559.850 1.424.356 1.249.350 0,00
gen und selbststandigen Einrichtungen
und Unternehmen (Eigenbetriebe, unmit-
telbare und mittelbare Eigengesellschaf-
ten) der Gemeinde (ohne Schulden, die bei
der Gemeinde bestehen)
Summe der Verbindlichkeiten nach 4.265.814 3.626.741 3.370.845 0,00
Nummern 1 bis 6
7. | Verpflichtungen aus Birgschaften, Ge- 0,00 0,00 0,00 0,00
wahrvertragen und diesen wirtschaftlich
gleichkommenden Rechtsgeschaften

Tabelle 18 - Entwicklung der Verbindlichkeiten

Die Verschuldung aus Kreditaufnahmen der Gemeinde St. Egidien wird voraussichtlich
zum 31.12.2026 1.221.500 EUR betragen. Es ergibt sich eine Pro-Kopf-Verschuldung
von rd. 401 EUR (3.045 Einwohner zum 30.06.2025 Quelle: Statistisches Landesamt).
Bericksichtig man die voraussichtlichen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen betragt die Pro-Kopf-Verschuldung 697 EUR.

Im Haushaltsplan 2026 sind keine Kreditaufnahmen vorgesehen.
Erlauterung zum Muster 20 — Stand der Riickstellungen

Die Ruckstellungen fir drohende Verpflichtungen aus anhangigen Gerichts- und
Verwaltungsverfahren sowie aus Burgschaften, Gewahrvertragen und wirtschaftlich
gleichkommenden Rechtsgeschaften betreffen die Klage bezlglich der
Strallenentwasserungskosten gegenuber dem AZV (AZ 650.7:3 37.738 Euro und AZ:
650.7:4 81.880 Euro) sowie die Ruckstellung nach dem
Verkehrsflachenbereinigungsgesetz i.H.v. 12.700 Euro. Es wurden weitere
Ruckstellungen fur Strallenentwasserungskosten in Hohe von 38.600 Euro pro Jahr
ab dem Haushaltsjahr 2012 aufgenommen.
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Die Ruckstellungen fur sonstige vertragliche oder gesetzliche Verpflichtungen zur
Gegenleistung gegenuber Dritten, die im laufenden Haushaltsjahr wirtschaftlich
begriindet wurden und die der H6he nach noch nicht genau bekannt sind, sofern sie
erheblich sind, betreffen zum einen Ruckstellungen fir noch nicht geprifte
Jahresabschlisse ab 2014 und zum anderen die offenen Umlagen an den
Zweckverband Gewerbegebiete ,Am Auersberg/Achat” fur 2019 i.H.v. 224.835 €, 2021
i.H.v.234.390 EUR, 2023 i.H.v. 107.415 € und 2025 i.H.v. 231.315 €. Fur offene Mieten
und Betriebskosten gegenuber dem Eigenbetrieb werden zum 01.01.2026 insgesamt
460.000 TEuro zuruckgestellt.

6 Kassenlage im Vorjahr

[ 31.12.2024] 31.03.2025| 30.06.2025| 30.09.2025| 31.12.2025

in EUR
Kontostand 988.105,00 661.643,00 574.334,00 804.213,00 366.057,00
Festgeld 3.500.000,00 300.000,00 300.000,00 900.000,00f 2.000.000,00
Kassenkredite 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Hochstbetrag der
Kassenkredite 2.793.150,00

Tabelle 19 - Darstellung der Kassenlage des Vorjahres

2026
Veranschlagte Auszahlungen fiir laufende 12.263.300 €
Verwaltungstatigkeit
davon 20%: genehmigungsfreier Kassenkredit 2.452.660 €

Tabelle 21 - Berechnung des Kassenkredites 2026

Fur das Haushaltsjahr 2026 wird ein Kassenkreditrahmen i.H.v. 3.252.660 EUR in die
Haushaltssatzung aufgenommen. Dieser ist genehmigungspflichtig, weil er 1/5 der
Auszahlungen fur laufende Verwaltungstatigkeit (§ 84 Abs. 3 SachsGemO) Ubersteigt.
Der genehmigungsfreie = Kassenkredit  betragt 2.452.660 EUR. Der
Kassenkreditrahmen soll aber 800 TEUR Uber dem genehmigungsfreien Rahmen
beantragt werden, um die Auszahlungen fur das Gemeindesportzentrum ggf.
vorfinanzieren zu kénnen.
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7 Bevdlkerungsbewegung (Geburten/Sterbefélle, Zuziige, Wegzlige)

Die folgende Tabelle zeigt die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde St. Egidien.
Bei klnftigen wirtschaftlichen Entscheidungen sollte die Entwicklung der
Einwohnerzahlen angemessen berlcksichtigt werden.

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Eingangs-
bestand zum | 3.337|3.426(3.360|3.309|3.303(3.284|3.226|3.310 | 3.285| 3.256 | 3.230 | 3.194 | 3.152
01.01.
Lebend-

25 29 29 31 24 23 30 21 24 32 26 10 13
geborene

Gestorbene 30 47 31 32 26 27 44 34 41 33 36 13 31

Uberschuss
der Lebend-
geborenen
bzw.
Gestorbenen (-

)

Zuzige 154 | 102 | 107 | 128 | 119 89 224 | 134 | 173 | 176 | 148 87 157

Fortzige 144 | 149 | 150 | 133 | 136 | 143 | 126 | 146 | 185 | 201 | 174 | 117 | 190

Uberschuss
der Zuzige
bzw. Fortzige

()

10 -47 -43 -5 -17 -54 98 -12 -12 -25 -26 -30 -33

Bevolkerung
zum 31.12.

3.342)3.360|3.309 | 3.303 | 3.284 | 3.226 | 3.310| 3.285 | 3.256 | 3.230 | 3.194 | 3.152 | 3.077

Tabelle 21 - Fortschreibung der Bevolkerung der Gemeinde St. Egidien vom 01.01. bis 31.12.

Quelle: Datenerhebung der Gemeinde St. Egidien durch die erfullende Gemeinde zum 19.03.2026
Hinweis: Abweichungen kénnen sich aus verspatet gemeldeten Zu- oder Fortzligen bzw. Sterbeféllen
ergeben.

8 Entwicklung des Basiskapitals, der Ricklagen und der vorgetragenen
Fehlbetrage

Das dem Haushaltsplan beigeflgte Muster 21 zeigt die Entwicklung des Basiskapitals,
der Rucklagen und der vorgetragenen Fehlbetrage. Grundlage dafir bilden die
Jahresabschlisse der vergangenen Haushaltsjahre sowie die Haushaltsplanung bis
zum Jahr 2029. Der Jahresabschluss 2013 ist der letzte festgestellte Jahresabschluss
der Gemeinde St. Egidien. Der Jahresabschluss 2014 liegt dem Wirtschaftsprifer zur
Prifung vor. Als Grundlage fir die Ermittlung des Basiskapitals zum 31.12.2021 dient
eine Hochrechnung auf der Grundlage der vorlaufigen Ergebnisrechnungen der
einzelnen Haushaltsjahre. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Hochrechnung
erheblich von dem tatsachlichen Ergebnis abweichen kann.

Aufgrund der rlckstandigen Jahresabschlisse, kann keine seridse Aussage zu

etwaigen Rucklagen gem. § 24 Abs. 3 Satz 2 SachsKomHVO (sog. ,Umswitch-Effekt)
getroffen werden.
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Gemeinde St. Egidien

Planjahr 2026 (§ 1 Abs. 2 Nr. 4)
Zusammengefasste Ubersicht nach Konten
Konto Bezeichnung Ansatz Planung Planung Planung
2026 2027 2028 2029
EUR EUR EUR EUR
3 Ordentliche Ertrage 0 0 339.300 164.000
30 Steuern und ahnliche Abgaben 1.402.800 1.449.900 1.486.200 1.564.200
301 Realsteuern 6.000.000 6.250.000 6.500.000 6.750.000
3011000 | Grundsteuer A 16.700 16.700 16.700 16.700
3012000 | Grundsteuer B 508.000 514.500 521.500 528.000
3012002 | Grundsteuer B eigene Objekte 2.800 2.800 2.800 2.800
3013000 |Gewerbesteuer 6.000.000 6.250.000 6.500.000 6.750.000
302 Gemeindeanteile an denGemeinschaftssteuern 1.402.800 1.449.900 1.486.200 1.564.200
3021000 |Gemeindeanteil an der Einkommensteuer 1.402.800 1.449.900 1.486.200 1.564.200
3022000 | Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer 695.650 731.300 807.300 705.000
303 Sonstige Gemeindesteuern 5.100 5.100 5.100 5.100
3032000 |Hundesteuer 5.100 5.100 5.100 5.100
31 Zuwendungen, allgemeine Umlagen undaufgel6ste 0 0 339.300 164.000
Sonderposten
311 Schlusselzuweisungen 0 0 339.300 164.000
3111000 | allgemeine Schlisselzuweisungen 0 0 339.300 164.000
3131900 | Sonstige allgemeine Zuwesiung vom Land- 1.300 1.300 1.300 1.300
Ubertragener Wirkungskreis
3141000 | Zuweisungen fir laufende Zwecke vom Land 801.350 824.600 808.350 808.350
3142000 | Zuweisungen fur laufende Zwecke vonGemeinden 20.000 20.000 30.200 20.000
und Gemeindeverbanden
3147000 | Zuschisse fir laufende Zwecke vonprivaten 1.550 1.550 1.550 1.550
Unternehmen
316 Auflésung von Sonderposten ausZuwendungen, 272.600 267.150 260.300 258.350
Zuweisungen, Beitrdgen,Kostenerstattungen und
ahnlichenEntgelten, Spenden, in
33 Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 7.600 7.600 7.600 7.600
331 Verwaltungsgebiihren 250 250 250 250
3311000 | Verwaltungsgebihren 500 500 500 500
3311010 | Erlaubnis Lagerfeuer und Feuerwerke 250 250 250 250
332 Benutzungsgeblhren und ahnliche Entgelte 7.600 7.600 7.600 7.600
3321000 | Benutzungsgebiihren und ahnliche Entgelte 7.600 7.600 7.600 7.600
3321100 | Elternbeitrage 195.000 195.000 195.000 195.000
3321110 |Elternbeitrage Ubernahme LRA 50.000 50.000 50.000 50.000
3321120 |Elternbeitrage Ubernahme LRA firintegration 30.000 30.000 30.000 30.000
3321130 | Elternbeitrdge - Feriengeld 3.000 3.000 3.000 3.000
3321200 | Eintrittsgelder 150 150 150 150
3321300 | Sondernutzung StraRBen u. Parkplatze 1.200 1.200 1.200 1.200
3321400 | Friedhofsunterhaltungsgebiihren 2.000 2.000 2.000 2.000
34 Privatrechtliche 179.100 179.100 179.100 179.100
Leistungsentgelte,Kostenerstattungen und
Kostenumlagen
341 Mieten und Pachten 4.300 4.300 4.300 4.300
3411100 | Ertrdge aus Vermietung und Verpachtung 4.300 4.300 4.300 4.300
342 Verkauf 179.100 179.100 179.100 179.100
3421000 |Ertrage aus dem Verkauf 175.000 175.000 175.000 175.000
3421011 | Verrechnungs-Ertrdge Unterhaltung 403.600 410.700 416.100 421.700
durchWirtschaftshof
3421100 | Ertrdge aus dem Verkauf - Getranke 4.100 4.100 4.100 4.100
3461000 | sonstige privatrechtlicheLeistungsentgelte 300 300 300 300
348 Kostenerstattungen und Kostenumlagen 50.100 50.100 50.100 51.100
3481000 |Ertrage aus Kostenerstattungen vom Land 0 0 0 1.000
3482000 | Ertrage aus Kostenerstattungen vonGemeinden 50.000 50.000 50.000 50.000
und Gemeindeverbanden
3488000 |Ertrage aus Kostenerstattungen vonubrigen 100 100 100 100

Bereichen

Anlage
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Konto Bezeichnung Ansatz Planung Planung Planung
2026 2027 2028 2029
EUR EUR EUR EUR

35 Sonstige ordentliche Ertréage auslaufender 4.650 4.650 4.650 4.650
Verwaltungstatigkeit

3511000 | Konzessionsabgaben 105.400 105.400 105.400 105.400

3562000 | Sdumniszuschlage 4.000 4.000 4.000 4.000

3562500 | Nachzahlungszinsen 17.000 17.000 17.000 17.000

359 Weitere sonstige ordentliche Ertrageaus laufender 4.650 4.650 4.650 4.650
Verwaltungstéatigkeit

3591000 | Andere sonstige ordentliche Ertrédge auslaufender 4.650 4.650 4.650 4.650
Verwaltungstatigkeit

361 Zinsertrage 12.000 5.000 5.000 5.000

3617000 | Zinsertrage von Kreditinstituten 12.000 5.000 5.000 5.000

365 Ertrdge aus Gewinnanteilen ausverbundenen 47.800 47.800 47.800 47.800
Unternehmen, Beteiligungenund Sondervermégen

3651000 | Ertrage aus Gewinnanteilen ausverbundenen 47.800 47.800 47.800 47.800
Unternehmen undBeteiligungen - Dividenden

4 Ordentliche Aufwendungen 675.600 666.100 655.400 651.200

40 Personalaufwendungen 1.200 1.200 1.200 1.200

401 Dienstaufwendungen 1.681.300 1.661.700 1.763.050 1.789.350

4011000 | Dienstaufwendungen fur Beamte 0 15.850 92.800 94.200

4012000 | Dienstaufwendungen fir tariflichBeschéftigte 1.667.400 1.631.950 1.656.350 1.681.250

4019000 | Dienstaufwendungen fiir sonstigeBeschéftigte 13.900 13.900 13.900 13.900

402 Beitrdge zu Versorgungskassen 15.000 15.000 62.000 63.550

4021000 | Beitrdge zu Versorgungskassen fiir Beamte 15.000 15.000 62.000 63.550

4022000 | Beitrage zu Versorgungskassen furtariflich 60.000 58.900 59.700 60.650
Beschéftigte

403 Beitrédge zu gesetzlichenSozialversicherung 950 950 950 950

4031000 | Beitrdge zu gesetzlichenSozialversicherung fur 950 950 950 950
Beamte

4032000 | Beitrage zu gesetzlichenSozialversicherung fiir 366.450 359.350 364.750 370.200
tariflichBeschaftigte

4039000 | Beitrdge zu gesetzlichenSozialversicherung fur 5.000 5.000 5.000 5.000
sonstigeBeschaftigte

404 Beihilfen und Unterstitzungsleistungenfir 1.200 1.200 1.200 1.200
Beschéftigte

4041000 | Beihilfen und Unterstitzungsleistungenfir 1.200 1.200 1.200 1.200
Beschéftigte

41 Versorgungsaufwendungen 2.900 2.900 3.000 3.000

411 Versorgungsaufwendungen 2.900 2.900 3.000 3.000

4111000 | Versorgungsaufwendungen fiir Beamte 2.900 2.900 3.000 3.000

421 Unterhaltung der Grundstiicke undbaulichen 38.050 28.350 36.850 28.350
Anlagen

4211000 | Unterhaltung der Grundstiicke undbaulichen 38.050 28.350 36.850 28.350
Anlagen

4211011 | Verrechnung Unterhaltung derGrundstiicke und 283.600 288.700 292.600 296.650
baulichen Anlagen

422 Unterhaltung des sonstigenunbeweglichen 206.200 177.900 177.900 177.900
Vermdgens

4221000 | Aufwendungen fiir Unterhaltung dessonstigen 205.600 177.300 177.300 177.300
unbeweglichen und
beweglicheninfrastrukturvermégens

4221011 | Verrechnungs-Aufwendungen fiirUnterhaltung 113.950 115.850 117.250 118.850

4221041 | StralRenentwasserungskosten 38.600 38.600 38.600 38.600

4221080 | Aufwendungen firr UnterhaltungVerkehrsschilder 600 600 600 600

423 Mieten und Pachten 24.450 23.450 23.450 23.450

4231000 |Aufwendungen fiir Mieten und Pachten 12.600 12.200 12.200 12.200

4231099 | Aufwendungen fir Mieten EB 10.050 10.050 10.050 10.050

4231100 | Aufwendungen fir Mieten und Pachten -Technik 1.800 1.200 1.200 1.200

4241012 | Verrechnung Bewirtschaftung Strallen 6.050 6.150 6.250 6.200

4241013 | Grundsteuern eigene Objekte 2.800 2.800 2.800 2.800

4241020 | Aufwendungen zur Bewirtschaftung -Energie 150 150 150 150

4241040 | Aufwendungen zur Bewirtschaftung -Reinigung, 14.650 14.650 14.650 14.650
Schédlingsbekdmpfung
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Konto Bezeichnung Ansatz Planung Planung Planung
2026 2027 2028 2029
EUR EUR EUR EUR

4241042 | Winterdienst 25.000 25.000 25.000 25.000

4241061 | Aufwendungen Wasser 400 400 400 400

4241075 | Aufwendungen zur Bewirtschaftung - 2.750 850 850 850
Wartungsaufwand/Prifgebithren

4241080 | Aufwendungen zur Bewirtschaftung -Mdll- und 1.100 1.100 1.100 1.100
Fékalienabfuhr

4241090 | Aufwendungen zur Bewirtschaftung 200 200 200 200
-Versicherungen

4241100 | Aufwendungen fiir sonstigeBewirtschaftung 301.150 301.150 301.150 301.150

425 Unterhaltung, Bewirtschaftung undErwerb des 84.400 71.900 71.900 71.900
beweglichen undimmateriellen Vermégens

4251000 | Aufwendungen fiir die Haltung vonFahrzeugen 35.350 35.350 35.350 35.350

4253000 | Aufwendungen fir den Erwerb von beweglichen 17.950 17.950 17.950 17.950
Gegenstanden bis 800 €

4253300 | Aufwendungen fiir den Erwerb von Hardware bis 500 500 500 500
800 €

4253400 | Aufwendungen fiir den Erwerb von Software 500 500 500 500

4255000 | Aufwendungen fir die Unterhaltung dessonstigen 30.100 17.600 17.600 17.600
beweglichen Vermégens

426 Besondere Aufwendungen fir Beschaftigte 3.000 3.000 3.000 3.000

4261000 | Aufwendungen fir Dienst- undSchutzkleidung 1.500 1.500 1.500 1.500

4261100 | Aufwendungen fir Aus- und Fortbildungeinschl. 3.000 3.000 3.000 3.000
Reisekosten

4271020 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 175.900 176.400 175.900 176.900
-Getrénke / Lebensmittel

4271040 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 3.500 3.500 3.500 3.500
-Repréasentationen

4271041 | Verwaltungs-und Betriebsaufwendungen -Ehrungen 1.700 1.700 1.700 1.700

4271042 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 200 200 200 200
-Représentationen Ortsteile

4271055 | Gebrauchs- und Verbrauchsmaterial 5.800 5.800 5.800 5.800

4271060 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 2.000 1.200 1.200 1.200
-Schulveranstaltungen /Schiilerauszeichnungen

4271115 | Benutzung Lehrschwimmbecken 7.800 7.500 7.500 7.500

4271130 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 13.800 8.800 8.800 8.800
-Veranstaltungen und dazu
anfallendeAufwendungen

4271170 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen -Spiel- 3.000 3.000 3.000 3.000
und Beschéftigungsmaterial

4271171 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen -Spiel- 2.900 2.900 2.900 2.900
und Beschaftigungsmaterial flrintegration

4271180 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen -Material 1.000 1.000 1.000 1.000
fur Umsetzung Bildungsplan

4271200 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen -Energie 32.000 32.000 32.000 32.000
StraBenbeleuchtung

4271201 | Strom StraBenbeleuchtung GG "AmAuersberg" 20.000 20.000 20.000 20.000

4271250 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 3.500 3.500 3.500 3.500
-Ganztagsangebote

4271260 | Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 50 50 50 50
-Bibkliotheksmaterial

4271900 | sonstige besondere Verwaltungs- 100 100 100 100
undBetriebsaufwendungen

4273000 | Aufwendungen fiir Unterrichtwegekosten 9.000 7.000 7.000 7.000

4275055 | Aufwendungen fiir Lernmittel -Gebrauchs- und 200 200 200 200
Verbrauchsmaterial

4275100 | Aufwendungen fir Lernmittel 1.000 1.500 1.500 1.500

4275110 | Aufwendungen fir Lernmittel -Schulbiicher 15.000 9.000 9.000 9.000

4276055 | Aufwendungen fiir Lehrmittel -Gebrauchs- und 1.800 1.800 1.800 1.800
Verbrauchsmaterial

4276090 | Aufwendungen fir Lehrmittel 200 400 400 400

43 Transferaufwendungen 3.703.500 3.853.500 4.003.500 4.153.500

4312000 |Zuweisungen an Gemeinden 774.700 774.700 774.700 774.700
undGemeindeverbdnde

4318000 |Zuschisse an Ubrige Bereiche 4.900 4.900 4.900 4.900
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Konto Bezeichnung Ansatz Planung Planung Planung
2026 2027 2028 2029
EUR EUR EUR EUR
434 Steuerbeteiligungen 538.450 560.900 583.350 605.750
4341000 | Gewerbesteuerumlage 538.450 560.900 583.350 605.750
437 Allgemeine Umlagen 314.250 244,500 0 0
4372100 | Kreisumlage 1.498.500 1.500.000 1.250.000 1.498.500
4372200 |Finanzausgleichsumlage nach § 25 a FAG 314.250 244.500 0 0
439 Sonstige Transferaufwendungen 3.703.500 3.853.500 4.003.500 4.153.500
4391100 | Aufwendungen aus Grundsteuerausgleich 103.500 103.500 103.500 103.500
4391200 | Aufwendungen aus Gewerbesteuerausgleich 3.600.000 3.750.000 3.900.000 4.050.000
441 Sonstige Personal- undVersorgungsaufwendungen 6.500 6.500 6.500 6.500
4411000 | Sonstige Personal- undVersorgungsaufwendungen 6.500 6.500 6.500 6.500
442 Inanspruchnahme von Rechten und Diensten 61.750 64.650 18.750 22.750
4421000 | Aufwendungen fir ehrenamtlich Tatigkeit 61.750 64.650 18.750 22.750
4423300 | Unterhaltung Software, Updates 6.400 3.100 3.100 3.100
4423400 | Unterhaltung Hardware 1.350 1.350 1.350 1.350
4429100 | Verfugungsmittel Birgermeister 300 300 300 300
4429300 | Mitgliedsbeitrage 4.500 4.500 4.500 4.500
443 Geschaftsaufwendungen 5.850 6.100 6.100 6.100
4431100 | Aufwendungen fur Buromaterial 5.850 6.100 6.100 6.100
4431200 | Aufwendungen fir Fachliteratur, 2.700 2.600 2.600 2.600
Buicher,Zeitschriften
4431300 | Aufwendungen fiir Post- undFernmeldegebiihren 13.000 12.400 12.400 12.400
4431310 | Aufwendungen fir Rundfunk- undFernsehgebiihren 150 150 150 150
4431400 | Aufwendungen fiir OffentlicheBekanntmachungen 18.000 18.000 18.000 18.000
4431700 | Aufwendungen fir Sachverstandigen-,Gerichts- 127.700 104.700 96.200 96.200
und ahnliche Aufwendungen
4431800 |sonstige Geschaftsaufwendungen 350 350 350 350
4431810 | Aufwendungen fir Kontogebiihren 3.200 3.200 3.200 3.200
444 Steuern, Versicherungen, Schadensfalle 11.350 12.000 12.700 13.400
4441000 | Steuern, Versicherungen undSchadensfalle 11.350 12.000 12.700 13.400
445 Erstattungen fur Aufwendungen vonDritten aus 147.500 151.500 147.500 150.500
laufenderVerwaltungstatigkeit
4452000 | Erstattungen an Gemeinden 147.500 151.500 147.500 150.500
undGemeindeverbdnde
448 Besondere Aufwendungen 50 50 50 50
4482000 | Aufwendungen fir Sdumniszuschlage 50 50 50 50
4482200 | Erstattungszinsen 8.000 8.000 8.000 8.000
451 Zinsaufwendungen 23.200 21.250 19.650 19.650
4517000 | Zinsaufwendungen an Kreditinstitute 23.200 21.250 19.650 19.650
4517001 | Zinsen Kassenkredit 500 500 500 500
47 Bilanzielle Abschreibungen undAbschreibungen auf 675.600 666.100 655.400 651.200
Sonderposten flrgeleistete
Investitionszuwendungen
471 Abschreibungen auf immateriellesVermégen, 675.600 666.100 655.400 651.200
Sachvermdgen und Sonderpostenfir geleistete
Investitionszuwendungen
4711 Abschreibungen auf 675.600 666.100 655.400 651.200
ImmaterielleVermégensgegenstande und
Sachanlagen
4711000 | Abschreibungen auf Immaterielle 415.900 406.750 401.800 400.500
Vermoégensgegenstédnde und
Sachanlagen-Altvermégen
4711100 | Abschreibungen auf Immaterielle 259.700 259.350 253.600 250.700
Vermégensgegenstande und
Sachanlagen-Neuvermégen
6 Einzahlungen 0 0 339.300 164.000
60 Steuern und dhnliche Abgaben 1.402.800 1.449.900 1.486.200 1.564.200
601 Realsteuern 6.000.000 6.250.000 6.500.000 6.750.000
6011000 | Grundsteuer A 16.700 16.700 16.700 16.700
6012000 | Grundsteuer B 508.000 514.500 521.500 528.000
6013000 | Gewerbesteuer 6.000.000 6.250.000 6.500.000 6.750.000
602 Gemeindeanteile an denGemeinschaftssteuern 1.402.800 1.449.900 1.486.200 1.564.200
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6021000 | Gemeindeanteil an der Einkommensteuer 1.402.800 1.449.900 1.486.200 1.564.200

6022000 | Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer 695.650 731.300 807.300 705.000

603 Sonstige Gemeindesteuern 5.100 5.100 5.100 5.100

6032000 |Hundesteuer 5.100 5.100 5.100 5.100

61 Zuwendungen, Zuweisungen und 0 0 339.300 164.000
allgemeineUmlagen

611 Schlisselzuweisungen 0 0 339.300 164.000

6111000 | allgemeine Schlisselzuweisung 0 0 339.300 164.000

6131900 | Sonstige allgemeine Zuwesiung vom Land- 1.300 1.300 1.300 1.300
Ubertragener Wirkungskreis

6141000 | Zuweisungen fir laufende Zwecke vom Land 801.350 824.600 808.350 808.350

6142000 | Zuweisungen fur laufende Zwecke vonGemeinden 20.000 20.000 30.200 20.000
und Gemeindeverbanden

6147000 |Zuschisse fir laufende Zwecke vonprivaten 1.550 1.550 1.550 1.550
Unternehmen

63 Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 1.200 1.200 1.200 1.200

631 Verwaltungsgebiihren 250 250 250 250

6311000 | Verwaltungsgebiihren 500 500 500 500

6311010 | Einzahlungen Erlaubnis Lagerfeuer undFeuerwerke 250 250 250 250

632 Benutzungsgebiihren und &hnliche Entgelte 1.200 1.200 1.200 1.200

6321000 | Benutzungsgebiihren und &hnliche Entgelte 7.600 7.600 7.600 7.600

6321100 | Elternbeitrage 195.000 195.000 195.000 195.000

6321110 | Elternbeitrage Ubernahme LRA 50.000 50.000 50.000 50.000

6321120 |Einzahlung Elternbeitrage Ubernahme LRAfir 30.000 30.000 30.000 30.000
Integration

6321130 | Elternbeitrage - Feriengeld 3.000 3.000 3.000 3.000

6321200 | Eintrittsgelder 150 150 150 150

6321300 | Benutzungsgebilhren fir dieSondernutzung von 1.200 1.200 1.200 1.200
StraBen und Parkplatze

6321400 | Friedhofsunterhaltungsgebiihren 2.000 2.000 2.000 2.000

64 Privatrechtliche 179.100 179.100 179.100 179.100
Leistungsentgelte,Kostenerstattungen und
Kostenumlagen

641 Mieten und Pachten 4.300 4.300 4.300 4.300

6411100 | Einzahlungen aus Vermietung undVerpachtung 4.300 4.300 4.300 4.300

642 Verkauf 179.100 179.100 179.100 179.100

6421000 | Einzahlungen aus dem Verkauf 175.000 175.000 175.000 175.000

6421011 | Verrechnungs-Einzahlungen Unterhaltungdurch 403.600 410.700 416.100 421.700
Wirtschaftshof

6421100 | Einzahlungen aus dem Verkauf - Getrédnke 4.100 4.100 4.100 4.100

6461000 | sonstige privatrechtlicheLeistungsentgelte 300 300 300 300

648 Kostenerstattungen und Kostenumlagen 50.100 50.100 50.100 51.100

6481000 | Einzahlungen aus Kostenerstattungen vomLand 0 0 0 1.000

6482000 | Einzahlungen aus Kostenerstattungen 50.000 50.000 50.000 50.000
vonGemeinden und Gemeindeverbdnden

6488000 | Einzahlungen aus Kostenerstattungen voniibrigen 100 100 100 100
Bereichen

65 Sonstige Einzahlungen aus 4.650 4.650 4.650 4.650
laufenderVerwaltungstatigkeit

6511000 | Konzessionsabgaben 105.400 105.400 105.400 105.400

6562000 | Sdumniszuschlage 55.950 4.000 4.000 4.000

6562500 | Einzahlungen Nachzahlungszinsen 17.000 17.000 17.000 17.000

659 Weitere sonstige Einzahlungen auslaufender 4.650 4.650 4.650 4.650
Verwaltungstéatigkeit

6591000 | Andere sonstige ordentlicheEinzahlungen aus 4.650 4.650 4.650 4.650
laufenderVerwaltungstatigkeit

661 Zinseinzahlungen 12.000 5.000 5.000 5.000

6617000 | Zinseinzahlungen von Kreditinstituten 12.000 5.000 5.000 5.000

665 Gewinnanteile aus verbundenenUnternehmen, 47.800 47.800 47.800 47.800
Beteiligungen undSondervermégen

6651000 | Einzahlungen aus Gewinnanteilen ausverbundenen 47.800 47.800 47.800 47.800
Unternehmen undBeteiligungen - Dividenden

85



Konto Bezeichnung Ansatz Planung Planung Planung
2026 2027 2028 2029
EUR EUR EUR EUR

681 Investitionszuwendungen 0 0 23.600 11.400

6810000 | Investitionszuwendungen vom Bund 1.188.000 0 0 0

6811100 | Einzahlung Investive Schlisselzuweisung 0 0 23.600 11.400

6811900 | Sonstige Investitionszuwendungen - Land 365.800 566.800 992.100 168.750

6817000 | Investitionszuwendungen von 0 1.500 1.500 0
privatenUnternehmen

70 Personalauszahlungen 1.200 1.200 1.200 1.200

701 Dienstauszahlungen 1.681.300 1.661.700 1.763.050 1.789.350

7011000 | Dienstauszahlungen fiir Beamte 0 15.850 92.800 94.200

7012000 | Dienstauszahlungen fir tariflichBeschaftigte 1.667.400 1.631.950 1.656.350 1.681.250

7019000 | Dienstauszahlungen fir sonstigeBeschéftigte 13.900 13.900 13.900 13.900

702 Beitrdge zu Versorgungskassen 15.000 15.000 62.000 63.550

7021000 | Beitrage zu Versorgungskassen fir Beamte 15.000 15.000 62.000 63.550

7022000 | Beitrage zu Versorgungskassen furtariflich 60.000 58.900 59.700 60.650
Beschéftigte

703 Beitrédge zu gesetzlichenSozialversicherung 950 950 950 950

7031000 | Beitréage zu gesetzlichenSozialversicherung fiir 950 950 950 950
Beamte

7032000 | Beitrage zu gesetzlichenSozialversicherung fiir 366.450 359.350 364.750 370.200
tariflichBeschaftigte

7039000 | Beitréage zu gesetzlichenSozialversicherung fiir 5.000 5.000 5.000 5.000
sonstigeBeschaftigte

704 Beihilfen und Unterstiitzungsleistungenfir 1.200 1.200 1.200 1.200
Beschéftigte

7041000 | Beihilfen und Unterstiitzungsleistungenfiir 1.200 1.200 1.200 1.200
Beschéftigte

71 Versorgungsauszahlungen 2.900 2.900 3.000 3.000

711 Versorgungsauszahlungen 2.900 2.900 3.000 3.000

7111000 | Versorgungsauszahlungen fiir Beamte 2.900 2.900 3.000 3.000

72 Sach- und Dienstleistungen 7.800 7.500 7.500 7.500

721 Unterhaltung der Grundstiicke undbaulichen 38.050 28.350 36.850 28.350
Anlagen

7211000 | Unterhaltung der Grundstiicke undbaulichen 38.050 28.350 36.850 28.350
Anlagen

7211011 | Verrechnung Unterhaltung derGrundstiicke und 283.600 288.700 292.600 296.650
baulichen Anlagen

722 Unterhaltung des sonstigenunbeweglichen 38.600 38.600 38.600 38.600
Vermégens

7221000 | Auszahlungen fir die Unterhaltung dessonstigen 205.600 177.300 177.300 177.300
unbeweglichen und
beweglichenlinfrastrukturvermégens

7221011 | Verrechnungs-Auszahlungen firUnterhaltung 113.950 115.850 117.250 118.850

7221041 | Auszahlung StraRenentwésserungskosten 38.600 38.600 38.600 38.600

7221080 | Auszahlungen fir UnterhaltungVerkehrsschilder 600 600 600 600

723 Mieten und Pachten 24.450 23.450 23.450 23.450

7231000 | Auszahlungen fur Mieten und Pachten 12.600 12.200 12.200 12.200

7231099 | Auszahlungen fur Mieten EB 10.050 10.050 10.050 10.050

7231100 | Auszahlungen fir Mieten und Pachten -Technik 1.800 1.200 1.200 1.200

7241012 | Verrechnung Bewirtschaftung Stralken 6.050 6.150 6.250 6.200

7241020 | Auszahlungen zur Bewirtschaftung -Energie 150 150 150 150

7241040 | Auszahlungen zur Bewirtschaftung -Reinigung, 14.650 14.650 14.650 14.650
Shcédlingsbekampfung

7241042 | Auszahlungen Winterdienst 25.000 25.000 25.000 25.000

7241061 | Auszahlungen Wasser 400 400 400 400

7241075 | Auszahlungen zur Bewirtschaftung - 2.750 850 850 850
Wartungsaufwand/Priifgebithren

7241080 | Auszahlungen zur Bewirtschaftung -Mull- und 1.100 1.100 1.100 1.100
Fékalienabfuhr

7241090 | Auszahlungen zur Bewirtschaftung 200 200 200 200
-Versicherungen

7241100 | Auszahlungen zur Bewirtschaftung -sonstige 826.150 301.150 301.150 301.150
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725 Unterhaltung, Bewirtschaftung undErwerb des 17.950 17.950 17.950 17.950
beweglichen undimmateriellen Vermégens

7251000 | Auszahlungen fir die Haltung vonFahrzeugen 35.350 35.350 35.350 35.350

7253000 | Auszahlungen fiir den Erwerb von beweglichen 17.950 17.950 17.950 17.950
Gegenstanden bis 800 €

7253300 | Auszahlungen fiir den Erwerb von Hardware bis 500 500 500 500
800 €

7253400 | Auszahlungen fur den Erwerb von Software 500 500 500 500

7255000 | Auszahlungen fiir die Unterhaltung dessonstigen 30.100 17.600 17.600 17.600
beweglichen Vermégens

726 Besondere Auszahlungen fiir Beschaftigte 3.000 3.000 3.000 3.000

7261000 | Auszahlungen firr Dienst- undSchutzkleidung 1.500 1.500 1.500 1.500

7261100 | Auszahlungen fir Aus- und Fortbildungeinschl. 3.000 3.000 3.000 3.000
Reisekosten

727 Besondere Verwaltungs- undBetriebsauszahlungen 7.800 7.500 7.500 7.500
sowieSchiilerbeférderung

7271020 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen -Getrénke 175.900 176.400 175.900 176.900
/ Lebensmittel

7271040 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen 3.500 3.500 3.500 3.500
-Repréasentationen

7271041 | Verwaltungs-und BetriebsauszahlungEhrungen 1.700 1.700 1.700 1.700

7271042 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen 200 200 200 200
-Reprasentationen Ortsteile

7271055 | Auszahlungen Gebrauchs- undVerbrauchsmaterial 5.800 5.800 5.800 5.800

7271060 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen 2.000 1.200 1.200 1.200
-Schulveranstaltungen /Schillerauszeichnungen

7271115 | Auszahlung Benutzung Lehrschwimmbecken 7.800 7.500 7.500 7.500

7271130 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen 13.800 8.800 8.800 8.800
-Veranstaltungen und dazu
anfallendeAuzfwendungen

7271170 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen -Spiel- 3.000 3.000 3.000 3.000
und Beschaftigungsmaterial

7271171 | Auszahlung Verwaltungs- 2.900 2.900 2.900 2.900
undBetriebsaufwendungen - Spiel-
undBeschaftigungsmaterial fir Integration

7271180 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen -Material 1.000 1.000 1.000 1.000
fur Umsetzung Bildungsplan

7271200 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen -Energie 32.000 32.000 32.000 32.000
StraRenbeleuchtung

7271201 | Auszahlungen Strom StraRenbeleuchtungGG "Am 20.000 20.000 20.000 20.000
Auersberg"

7271250 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen 3.500 3.500 3.500 3.500
-Ganztagsangebote

7271260 | Verwaltungs- und Betriebsauszahlungen 50 50 50 50
-Bibliotheksmaterial

7271900 | sonstige besondere Verwaltungs- 100 100 100 100
undBetriebsauszahlungen

7273000 | Auszahlung fur Unterrichtwegekosten 9.000 7.000 7.000 7.000

7275055 | Auszahlungen fur Lernmittel -Gebrauchs- und 200 200 200 200
Verbrauchsmaterial

7275100 | Auszahlungen fir Lernmittel 1.000 1.500 1.500 1.500

7275110 | Auszahlungen fir Lernmittel -Schulbiicher 15.000 9.000 9.000 9.000

7276055 | Auszahlungen fur Lehrmittel -Gebrauchs- und 1.800 1.800 1.800 1.800
Verbrauchsmaterial

7276090 | Auszahlungen fur Lehrmittel 200 400 400 400

7312000 |Zuweisungen an Gemeinden 1.155.200 774.700 774.700 774.700
undGemeindeverbande

7318000 | Zuschisse an Ubrige Bereiche 4.900 4.900 4.900 4.900

734 Steuerbeteiligungen 538.450 560.900 583.350 605.750

7341000 | Gewerbesteuerumlage 538.450 560.900 583.350 605.750

737 Allgemeine Umlagen 314.250 244.500 0 0

7372100 | Kreisumlage 1.498.500 1.500.000 1.250.000 1.498.500

7372200 |Finanzausgleichsumlage nach § 25 a FAG 314.250 244.500 0 0

739 Sonstige Transferauszahlungen 4.203.500 3.853.500 4.003.500 4.153.500
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7391100 | Auszahlungen aus Grundsteuerausgleich 103.500 103.500 103.500 103.500
7391200 | Auszahlungen aus Gewerbesteuerausgleich 4.100.000 3.750.000 3.900.000 4.050.000
741 Sonstige Personal- undVersorgungsauszahlungen 6.500 6.500 6.500 6.500
7411000 | Sonstige Personal- undVersorgungsauszahlungen 6.500 6.500 6.500 6.500
742 Inanspruchnahme von Rechten und Diensten 300 300 300 300
7421000 | Auszahlungen fir ehrenamtlich Tatigkeit 61.750 64.650 18.750 22.750
7423300 | Unterhaltung Software, Updates 6.400 3.100 3.100 3.100
7423400 | Unterhaltung Hardware 1.350 1.350 1.350 1.350
7429100 | Auszahlungen - 300 300 300 300
VerfigungsmittelOberbirgermeister
7429300 | Auszahlungen fir Mitgliedsbeitrdge 4.500 4.500 4.500 4.500
743 Geschéftsauszahlungen 127.700 104.700 96.200 96.200
7431100 | Auszahlungen fir Biromaterial 5.850 6.100 6.100 6.100
7431200 | Auszahlungen fur Fachliteratur, 2.700 2.600 2.600 2.600
Biicher,Zeitschriften
7431300 | Auszahlungen fir Post- undFernmeldegebiihren 13.000 12.400 12.400 12.400
7431310 | Auszahlungen fir Rundfunk- undFernsehgebiihren 150 150 150 150
7431400 |Auszahlungen fiir OffentlicheBekannmachungen 18.000 18.000 18.000 18.000
7431700 | Auszahlungen fur Sachverstandigen-,Gerichts- und 127.700 104.700 96.200 96.200
ahnliche Auszahlungen
7431800 | Auszahlungen fiir sonstigeGeschéftsausgaben 350 350 350 350
7431810 | Auszahlungen fiir Kontogebiihren 3.200 3.200 3.200 3.200
744 Steuern, Versicherungen, Schadensfélle 11.350 12.000 12.700 13.400
7441000 | Steuern, Versicherungen undSchadensfélle 11.350 12.000 12.700 13.400
745 Erstattungen fir die Auszahlungen vonDritten aus 147.500 151.500 147.500 150.500
laufenderVerwaltungstatigkeit
7452000 | Erstattungen an Gemeinden 147.500 151.500 147.500 150.500
undGemeindeverbdnde
748 Besondere Auszahlungen 8.000 8.000 8.000 8.000
7482000 | Auszahlungen fiir Sdumniszuschlage 2.750 50 50 50
7482200 | Auszahlungen fiir Erstattungszinsen 8.000 8.000 8.000 8.000
751 Zinsauszahlungen 23.200 21.250 19.650 19.650
7517000 | Zinsauszahlungen an Kreditinstitute 23.200 21.250 19.650 19.650
7517001 | Zinsen Kassenkredit 500 500 500 500
781 Zuweisungen und Zuschisse firlnvestitionen 0 0 234.000 0
7815000 | Investitionszuschiisse an 0 0 234.000 0
verbundeneUnternehmen, Sondervermégen
undBeteiligungen
783 Erwerb von zu aktivierendenimmateriellen und 27.000 7.000 7.000 7.000
beweglichenVermédgensgegenstédnden
7831000 | Auszahlungen fir den Kauf vonimmateriellen 27.000 7.000 7.000 7.000
Vermdégensgegenstidnden
7832000 | Erwerb von zu aktivierenden 61.500 26.500 214.500 214.500
beweglichenVermégensgegenstianden
784 Erwerb von Finanzanlagen 25.000 0 0 0
7844000 | Sonstige Anteilsrechte 25.000 0 0 0
785 Baumaflnahmen 0 480.000 300.000 0
7851100 | Auszahlungen fir HochbaumaBnahmen 0 480.000 300.000 0
7851200 | Auszahlungen fur TiefbaumalRnahmen 1.818.750 597.250 479.350 353.750
7851300 | Auszhalungen fir sonstige BaumaRRnahmen 0 0 300.000 0
7927300 | Tilgung Kredite fur InvestitionenLaufzeit mehr als 5 123.300 94.300 85.100 85.100
Jahre fester Zins
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Mandant: Gemeinde St. Egidien
Planjahr: 2026

Muster 18

(zu § 1 Absatz 3 Nummer 5 SdchsKomHVO)

Ubersicht iiber den voraussichtlichen Stand der Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen und der ihnen
wirtschaftlich gleichkommenden Rechtsgeschéfte sowie der Verpflichtungen aus Biirgschaften, Gewahrvertragen und
der ihnen wirtschaftlich gleichkommenden Rechtsgeschifte

voraussichtlicher

voraussichtlicher

o . gstaag?r?nzz;l:s Stand zu Stand zum Umsch;Ldungen
Art der Verbindlichkeiten Vori Beginn des Ende des .
orjahres . . Haushaltsjahr
2025 Haushaltsjahres | Haushaltsjahres 2026
2026 2026
EUR EUR EUR EUR
1. Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten 0 0 0 0
2. Wertpapierschulden 0 0 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 1.441.540 1.289.291 1.221.495 0
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 1.264.424 913.094 900.000 0
Leistungen
5. Verbindlichkeiten aus kreditahnlichen 0 0 0 0
Rechtsgeschéaften und Vorgéangen, die
Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen (nur Hypotheken-, Grund-
und Rentenschulden sowie Restkaufgelder
und Finanzierungsleasing)
Summe der Verbindlichkeiten nach 2.705.964 2.202.385 2.121.495 0
Nummern 1 bis 5
6. Verschuldung der rechtlich 1.559.850 1.424.356 1.249.350 0
unselbststandigen und selbststandigen
Einrichtungen und Unternehmen
(Eigenbetriebe, unmittelbare und mittelbare
Eigengesellschaften) der Gemeinde (ohne
Schulden, die bei der Gemeinde bestehen)
Summe der Verbindlichkeiten nach 4.265.814 3.626.741 3.370.845 0
Nummern 1 bis 6
7. Verpflichtungen aus Burgschaften, 0 0 0 0

Gewahrvertragen und diesen wirtschaftlich
gleichkommenden Rechtsgeschéaften
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien Anlage
Planjahr: 2026 (Anlage zu § 4 Abs. 5 Nr. 1 SachsKomHVO)
Version 1 - Neues Planjahr

Ubersicht iiber die Zuordnung der Produktbereiche und Produktgruppen zu den Teilhaushalten

Produktbereich 11 Innere Verwaltung

Produktgruppe Produkt THH
Nr. Bezeichnung Nr. Bezeichnung Nr.
111 Verwaltungssteuerung und -service
111101 Gemeindeorgane 1
111201 Zentrale Dienste 1
111305 Bebautes und unbebautes 1
Grundvermdgen
111306 Beteiligungsmanagement 1
111614 Bauhof 1

Produktbereich 12 Sicherheit und Ordnung

121 Statistik und Wahlen
121201 Statistik, Wahlen 1
12.2 Ordnungsangelegenheiten
122101 Allgemeine Offentliche Ordnung und 1
Sicherheit
12.6 Brandschutz
126001 Brandbekampfung und Gefahrenabwehr | 1
Produktbereich 21 Schultrdgeraufgaben
211 Grundschulen
211101 Bergschule St. Egidien - Grundschule in |1
offentlicher Tragerschaft
215 Mittelschulen
215101 Mittelschule St. Egidien - Mittelschule in |1
gemeindlicher Tragerschaft
215201 Achatschule St. Egidien - Mittelschule in | 1

freier Tragerschaft

Produktbereich 25 Kultur und Wissenschaft

25.2 Nichtwissenschaftliche Museen,
Sammlungen

252001 Heimatmuseum 1

Produktbereich 27 Kultur und Wissenschaft

27.2 Bibliotheken

272001 Gemeindeblicherei 1

Produktbereich 28 Kultur und Wissenschaft

28.1 Heimat- und sonstige Kulturpflege

281001 Kulturelle Veranstaltungen 1

281004 Vereinsférderung (auRer Sport- und 1
Jugendvereine)
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien
Planjahr: 2026
Version 1 - Neues Planjahr

Anlage

(Anlage zu § 4 Abs. 5 Nr. 1 SachsKomHVO)

Produktbereich 31 Soziale Hilfen

Produktgruppe Produkt THH
Nr. Bezeichnung Nr. | Bezeichnung Nr.
31.3 Hilfen fur Asylbewerber
313201 | Sachleistungen Kriegsfliichtlinge [1
Produktbereich 33 Soziale Hilfen
33.1 Forderung von Tragern der
Wohlfahrtspflege
331101 | Forderung der Seniorenarbeit 1
Produktbereich 36 Kinder-, Jugend- und Familienhilfe
36.1 Forderung von Kindern in
Tagespflege/Ubernahme Elternanteil
361201 | Forderung von Kindern in Tagespflege |1
36.5 Tageseinrichtungen flr Kinder
365101 Kindertageseinrichtung "Kinderland" 1
(alt)
365102 Kindertageseinrichtung "Hort der 1
Bergschule St. Egidien” (alt)
365103 Kindertageseinrichtung "Kinderwelt" 1
365104 Betreute Kinder auBerhalb der eigenen |1
Kommune
365201 Kindertageseinrichtung "Zwergenstube" | 1
365202 Kindertageseinrichtung "Kleine 1
Strolche"
36.6 Einrichtungen der Jugendarbeit
366101 Forderung der Jugendarbeit 1
Produktbereich 42 Sportférderung
421 Foérderung des Sports
421001 Foérderung von Sportvereinen 1
42.4 Sportstatten und Bader
424101 Jahn-Turnhalle 1
424102 Schulsportturnhalle und Schulsportplatz | 1
424103 Sportplatz "Am Muhlgraben" 1
424104 Sportplatz Kuhschnappel 1
424105 Turnhalle Lobsdorf 1
424106 Kraftsporthalle 1

Produktbereich 51 Raumliche Planung und Entwicklung

51.1 R&uml. Planungs- und
Entwicklungsmalnahmen/Flumeuordnung
511003 Zweckverband Gewerbegebiete "Am 1
Auersberg/Achat"
511101 Planungs-, Entwicklungs- und 1
Sanierungsmalnahmen
51.2 Flachen- und grundstiicksbezogene
Daten und Grundlagen
512001 Grundstiicksneuordnung, 1

Baulandumlegung
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien
Planjahr: 2026
Version 1 - Neues Planjahr

Anlage

(Anlage zu § 4 Abs. 5 Nr. 1 SachsKomHVO)

Produktbereich 53 Ver- und Entsorgung

Produktgruppe Produkt THH
Nr. Bezeichnung Nr. Bezeichnung Nr.
53.1 Elektrizitatsversorgung

531001 Sicherstellung der 1

Elektrizitdtsversorgung

53.2 Gasversorgung

532001 |Sicherstel|ung der Erdgasversorgung | 1
53.5 Kombinierte Versorgung

535001 |Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung | 1
53.8 Abwasserbeseitigung

538001 Erfillung der 1

Abwasserbeseitigungspflicht

Produktbereich 54 Verkehrsflichen und -anlagen, Offentlicher Personennahverkehr

541 Gemeindestrallen
541001 Gemeindestraen aufderhalb von 1
Gewerbegebieten
541002 Gemeindestralen innerhalb von 1
Gewerbegebieten
54.3 Staatsstrallen
543001 Staatsstrallen 1
54.5 StralRenreinigung und Winterdienst
545101 StralRenreinigung aulRerhalb von 1
Gewerbegebieten
545102 StralRenreinigung innerhalb von 1
Gewerbegebieten
545201 Winterdienst an Gemeindestrallen 1
aulerhalb von Gewerbegebieten
545202 Winterdienst an Gemeindestrallen 1
innerhalb von Gewerbegebieten
545301 Winterdienst an Kreisstraen 1
545401 Winterdienst an Staatsstrallen 1
Produktbereich 55 Natur- und Landschaftspflege
55.1 Offentliches Griin, Landschaftsbau
551002 | Spielplatze [1
55.2 Offentliche Gewésser und
Wasserbauliche Anlagen
552003 |Grundwasserschutz, Hochwasserschutz | 1
55.3 Friedhofs- und Bestattungswesen
553001 Gemeindlicher Friedhof 1
553101 Forderung nichtgemeindlicher Friedhofe | 1
55.4 Naturschutz und Landschaftspflege
554001 Allgemeine Schutz-, Pflege- und 1
Entwicklungsmafinahmen im
Naturschutz
Produktbereich 57 Wirtschaft und Tourismus
57.1 Wirtschaftsférderung
571001 Zweckverband Gewerbegebiete "Am 1
Auersberg/Achat"
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien
Planjahr: 2026
Version 1 - Neues Planjahr

Anlage

(Anlage zu § 4 Abs. 5 Nr. 1 SachsKomHVO)

Produktbereich 61 Allgemeine Finanzwirtschaft

Produktgruppe Produkt THH
Nr. Bezeichnung Nr. Bezeichnung Nr.
61.1 Steuern, allgemeine Zuweisungen,
allgemeine Umlagen
611001 Steuern, allgemeine Zuweisungen, 2
allgemeine Umlagen

61.2 Sonstige allgemeine Finanzwirtschaft

612001 |Sonstige allgemeine Finanzwirtschaft |2
61.3 Abwicklung der Vorjahre

613001 |Abwicklung der Vorjahre | 2

Produktbereich 71 Besondere Schadensereignisse im Bereich "Innere Verwaltung

711 Besondere Schadensereignisse
Innere Verwaltung
711001 Besondere Schadensereignisse im 1
Bereich "Innere Verwaltung"
71.2 Besondere Schadensereignisse
Sicherheit und Ordnung
712121 Besondere Schadensereignisse 1
Wahlen
712601 Besondere Schadensereignisse 1
Brandschutz und Gefahrenabwehr
712801 Ortsfestes Behelfs-Impfzentrum 1

Produktbereich 72 Besondere Schadensereignisse im Bereich Schule und Kultur

721

Besondere Schadensereignisse
Schulen

721111

Besondere Schadensereignisse
Grundschulen

Produktbereich 73 Besondere Schadensereignisse im Bereich "Soziales und Jugend"

Bereich " Eigene Tageseinrichtungen
fur Kinder"

73.6 Kinder-, Jugend- und Familienhilfe
736120 Besondere Schadensereignisse im 1
Bereich " Tagespflege"
736510 Besondere Schadensereignisse im 1

Produktbereich 74 Besondere Schadensereignisse im Bereich Gesundheit und Sport

74.2

Besondere Schadensereignisse
Sportférderung

742411

Besondere Schadensereignisse
Sportstatten

Produktbereich 75 Besondere Schadensereignisse im Bereich "Gestaltung der Umwelt"

754

Besondere Schadensereignisse
Verkehrsflachen und -anlagen, OPNV

754101

Besondere Schadensereignisse
Gemeindestrallen
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien
Planjahr: 2026

Anlage

(Anlage zu § 4 Abs. 5 Nr. 1 SachsKomHVO)

Produktgruppe Produkt THH
Nr. Bezeichnung Nr. | Bezeichnung Nr.
75.5 Besondere Schadensereignisse
Natur- und Landschaftspflege
755203 Besondere Schadensereignisse 1

Grundwasserschutz, Hochwasserschutz

Produktbereich 76 Besondere Schadensereignisse im Bereich "Zentrale Finanzleistungen™

76.1

Allgemeine Finanzwirtschaft

761001

Besondere Schadensereignisse im
Bereich "Allgemeine Finanzwirtschaft"
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien

Planjahr: 2026

Anlage

(zu § 4 Abs. 5 Nr. 2 SachsKomHVO)

Ubersicht iiber die Zuordnung der Ertrige und Aufwendungen zu den verbindlich
vorgegebenen Produktbereichen und Produktgruppen

Ergebnis Vorvorjahr Ansatz Vorjahr Ansatz Haushaltsjahr

2024 2025 2026

EUR EUR EUR
Produktbereich 11
Innere Verwaltung
Ertrége 12.506,53 376.100 415.350
Aufwendungen 1.379.502,60 1.480.050 1.537.250
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -1.366.996,07 -1.103.950 -1.121.900
Produktgruppe 11.1
Verwaltungssteuerung und -service
Ertrége 12.506,53 376.100 415.350
Aufwendungen 1.379.502,60 1.480.050 1.537.250
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -1.366.996,07 -1.103.950 -1.121.900
Produktbereich 12
Sicherheit und Ordnung
Ertrége 33.079,48 24.500 24.700
Aufwendungen 91.770,34 105.400 122.700
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -58.690,86 -80.900 -98.000
Produktgruppe 12.1
Statistik und Wahlen
Ertrage 673,39 0 0
Aufwendungen 5.619,19 1.750 2.000
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -4.945,80 -1.750 -2.000
Produktgruppe 12.2
Ordnungsangelegenheiten
Ertrége 1.519,80 950 1.450
Aufwendungen 441,80 0 0
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 1.078,00 950 1.450
Produktgruppe 12.6
Brandschutz
Ertrége 30.886,29 23.550 23.250
Aufwendungen 85.709,35 103.650 120.700
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -54.823,06 -80.100 -97.450
Produktbereich 21
Schultrageraufgaben
Ertrége 78.403,18 119.900 121.650
Aufwendungen 297.878,29 283.050 338.100
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -219.475,11 -163.150 -216.450
Produktgruppe 21.1
Grundschulen
Ertrége 78.403,18 107.400 105.400
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien

Planjahr: 2026

Anlage

(zu § 4 Abs. 5 Nr. 2 SachsKomHVO)

Ergebnis Vorvorjahr

Ansatz Vorjahr

Ansatz Haushaltsjahr

2024 2025 2026

EUR EUR EUR
Aufwendungen 297.878,29 267.400 309.000
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -219.475,11 -160.000 -203.600
Produktgruppe 21.5
Mittelschulen
Ertrége 0,00 12.500 16.250
Aufwendungen 0,00 15.650 29.100
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 0,00 -3.150 -12.850
Produktbereich 25
Kultur und Wissenschaft
Ertrége 1.950,50 1.950 1.250
Aufwendungen 1.740,46 5.200 5.400
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 210,04 -3.250 -4.150
Produktgruppe 25.2
Nichtwissenschaftliche Museen, Sammlungen
Ertrége 1.950,50 1.950 1.250
Aufwendungen 1.740,46 5.200 5.400
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 210,04 -3.250 -4.150
Produktbereich 27
Kultur und Wissenschaft
Ertrége 476,00 550 550
Aufwendungen 440,00 2.150 2.150
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 36,00 -1.600 -1.600
Produktgruppe 27.2
Bibliotheken
Ertrége 476,00 550 550
Aufwendungen 440,00 2.150 2.150
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 36,00 -1.600 -1.600
Produktbereich 28
Kultur und Wissenschaft
Ertrage 0,00 300 300
Aufwendungen 13.439,15 141.500 75.900
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -13.439,15 -141.200 -75.600
Produktgruppe 28.1
Heimat- und sonstige Kulturpflege
Ertrage 0,00 300 300
Aufwendungen 13.439,15 141.500 75.900
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -13.439,15 -141.200 -75.600
Produktbereich 33
Soziale Hilfen
Ertrage 0,00 0 0
Aufwendungen 2.907,69 1.600 1.600
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -2.907,69 -1.600 -1.600
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien

Planjahr: 2026

Anlage

(zu § 4 Abs. 5 Nr. 2 SachsKomHVO)

Ergebnis Vorvorjahr

Ansatz Vorjahr

Ansatz Haushaltsjahr

2024 2025 2026

EUR EUR EUR
Produktgruppe 33.1
Forderung von Tragern der Wohlfahrtspflege
Ertrage 0,00 0 0
Aufwendungen 2.907,69 1.600 1.600
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -2.907,69 -1.600 -1.600
Produktbereich 36
Kinder-, Jugend- und Familienhilfe
Ertrége 1.063.505,43 1.088.300 1.130.800
Aufwendungen 2.077.155,42 2.226.600 2.275.900
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -1.013.649,99 -1.138.300 -1.145.100
Produktgruppe 36.5
Tageseinrichtungen fur Kinder
Ertrége 1.047.660,26 1.082.300 1.124.800
Aufwendungen 2.077.155,42 2.208.750 2.257.950
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -1.029.495,16 -1.126.450 -1.133.150
Produktgruppe 36.6
Einrichtungen der Jugendarbeit
Ertrége 345,17 6.000 6.000
Aufwendungen 0,00 17.850 17.950
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 345,17 -11.850 -11.950
Produktbereich 42
Sportférderung
Ertrége 0,00 49.250 49.250
Aufwendungen 37.973,49 124.550 127.850
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -37.973,49 -75.300 -78.600
Produktgruppe 42.1
Forderung des Sports
Ertrage 0,00 0 0
Aufwendungen 345,17 400 400
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -345,17 -400 -400
Produktgruppe 42.4
Sportstatten und Bader
Ertrage 0,00 49.250 49.250
Aufwendungen 37.628,32 124.150 127.450
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -37.628,32 -74.900 -78.200
Produktbereich 51
Raumliche Planung und Entwicklung
Ertrage 23.670,04 20.000 20.000
Aufwendungen 35.536,19 30.000 1.500
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -11.866,15 -10.000 18.500
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien

Planjahr: 2026

Anlage

(zu § 4 Abs. 5 Nr. 2 SachsKomHVO)

Ergebnis Vorvorjahr

Ansatz Vorjahr

Ansatz Haushaltsjahr

2024 2025 2026

EUR EUR EUR
Produktgruppe 51.1
Rauml. Planungs- und EntwicklungsmafRnahmen/Flurneuordnung
Ertrége 23.670,04 20.000 20.000
Aufwendungen 35.536,19 30.000 1.500
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -11.866,15 -10.000 18.500
Produktbereich 53
Ver- und Entsorgung
Ertrége 151.541,92 154.700 154.700
Aufwendungen 7.798,00 7.500 7.500
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 143.743,92 147.200 147.200
Produktgruppe 53.1
Elektrizitatsversorgung
Ertrége 145.381,15 145.700 145.700
Aufwendungen 7.798,00 7.500 7.500
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 137.583,15 138.200 138.200
Produktgruppe 53.2
Gasversorgung
Ertrége 6.160,77 9.000 9.000
Aufwendungen 0,00 0 0
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 6.160,77 9.000 9.000
Produktbereich 54 )
Verkehrsflachen und -anlagen, Offentlicher Personennahverkehr
Ertrége 6.111,11 197.400 196.950
Aufwendungen 307.991,26 795.450 840.100
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -301.880,15 -598.050 -643.150
Produktgruppe 54.1
GemeindestralRen
Ertrage 5.864,41 197.100 196.650
Aufwendungen 272.108,12 735.250 792.550
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -266.243,71 -538.150 -595.900
Produktgruppe 54.3
StaatsstralRen
Ertrage 0,00 300 300
Aufwendungen -3.987,95 10.850 11.000
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 3.987,95 -10.550 -10.700
Produktgruppe 54.5
StralRenreinigung und Winterdienst
Ertrage 246,70 0 0
Aufwendungen 39.871,09 49.350 36.550
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -39.624,39 -49.350 -36.550
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Mandant: 20 - Gemeinde St. Egidien

Planjahr: 2026

Anlage

(zu § 4 Abs. 5 Nr. 2 SachsKomHVO)

Ergebnis Vorvorjahr

Ansatz Vorjahr

Ansatz Haushaltsjahr

2024 2025 2026

EUR EUR EUR
Produktbereich 55
Natur- und Landschaftspflege
Ertrage 64,80 37.550 30.700
Aufwendungen 4.320,42 96.150 111.150
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -4.255,62 -58.600 -80.450
Produktgruppe 55.1
Offentliches Griin, Landschaftsbau
Ertrage 0,00 19.700 19.700
Aufwendungen 3.045,63 32.650 32.900
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -3.045,63 -12.950 -13.200
Produktgruppe 55.2
Offentliche Gewasser und Wasserbauliche Anlagen
Ertrage 0,00 13.550 6.700
Aufwendungen 466,50 50.000 35.000
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -466,50 -36.450 -28.300
Produktgruppe 55.3
Friedhofs- und Bestattungswesen
Ertrage 64,80 4.300 4.300
Aufwendungen 258,29 13.500 14.750
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -193,49 -9.200 -10.450
Produktgruppe 55.4
Naturschutz und Landschaftspflege
Ertrage 0,00 0 0
Aufwendungen 550,00 0 28.500
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -550,00 0 -28.500
Produktbereich 61
Allgemeine Finanzwirtschaft
Ertrage 10.965.369,87 7.969.800 8.699.600
Aufwendungen 7.687.273,51 5.038.500 6.086.400
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 3.278.096,36 2.931.300 2.613.200
Produktgruppe 61.1
Steuern, allgemeine Zuweisungen, allgemeine Umlagen
Ertrage 10.949.618,75 7.937.800 8.670.600
Aufwendungen 7.644.309,40 5.005.100 6.054.700
Saldo Ertrage -
Aufwendungen 3.305.309,35 2.932.700 2.615.900
Produktgruppe 61.2
Sonstige allgemeine Finanzwirtschaft
Ertrage 15.751,12 32.000 29.000
Aufwendungen 42.964,11 33.400 31.700
Saldo Ertrage -
Aufwendungen -27.212,99 -1.400 -2.700
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Gemeinde St.Egidien
Gemeindeverwaltung

Beschlufl | GR 53/25

zur 10. Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde St.Egidien am 30.10.2025

Gegenstand: Feststellung des Jahresabschlusses 2022 des Eigenbetriebes
lmmobilienwirtschaft St.Egidien

Rechtsgrundlagen: § 95a SachsGemO, § 34 Abs. 1 S&chsEigBVO
Behandlung: offentlich

BeschluB:

1. Der Jéhresabschlul& des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft St.Egidien zum
31.12.2022 wird folgendermalen festgestellt:

Bilanzsumme: 12.566.661,31 €
davon entfallen auf der Aktivseite auf

- das Anlagevermdgen 10.114.380,82 €
- das Umlaufvermégen 2.445,958,75 €
davon entfallen auf der Passivseite auf

- das Eigenkapital 8.837.000,69 €
- den Gewinnvortrag 1.189.833,78 €
- die Ruckstellungen 350.570,03 €
- die Verbindlichkeiten 1.926.763,97 €

2. Der erzielte Jahresuberschuf® in Héhe von 261.275,84 € wird auf neue Rechnung
vorgetr’lagen.

3. Die Betriebsleitung wird entlastet.

Anlagen: 1. JahresabschluR des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft St.Egidien zum
31.12.2022 mit Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2022 und Prifbericht
der Schell & Block GmbH vom 12.02.2025

2. Bericht der Schell & Block GmbH vom 14.02.2025 tber die értliche Pri-
fung des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft St.Egidien fur das Wirt-
schaftsjahr 2022

Abstimmungsergebnis:
Gesamtanzahl der Mitglieder: 14

anwesend: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0 Z{ L\/ :
Enthaltungen: 0 U \ Redlich (Siegel)

Birgermeister
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Anlage 1 zur Beschlufdvorlage GR 53/25
Schell@Block

Wirtschaftspriifung & Steuerberatung

Bericht

tiber die Priifung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2022 sowie des La-
geberichts fiir das Wirtschaftsjahr 2022

der

Immobilienwirtschaft St. Egidien

St. Egidien

Moritzburger Weg 67 Tel.: (0351) 81198 64-0
01109 Dresden Exemplar:
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ANLAGEN

Anlage 1
Anlage 1.1

Anlage 1.2

Anlage 1.3
Anlage 1.4
Anlage 1.5

Anlage 2

Anlage 3
Anlage 4

Anlage

Jahresabschluss und Lagebericht
Bilanz zum 31. Dezember 2022

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember
2022

Anhang fir das Wirtschaftsjahr 2022
Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2022
Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Rechtliche und steuerliche Verhéltnisse sowie Vorgdnge von besonderer Be-
deutung

Prifung gemaR § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG)
Anlage zur Darstellung zur Ertragslage

Allgemeine Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspri-
fungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2024

Aus rechentechnischen Griinden kdnnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen in Hohe von
+/- einer Einheit (€, % usw.) auftreten.
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1. PRUFUNGSAUFTRAG

Die Betriebsleitung des Eigenbetriebes ,,Immobilienwirtschaft St. Egidien” beauftragte uns am
22. April 2024 auf Grundlage eines Beschlusses des Gemeinderates, den

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022
— bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang —

und den
Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2022
des Eigenbetriebes
Immobilienwirtschaft St. Egidien,
St. Egidien,
—nachstehend auch ,,Immobilienwirtschaft” oder ,Eigenbetrieb” genannt —

unter Einbeziehung der Buchfiihrung gemaR § 317 HGB zu priifen und lber das Ergebnis der
Prifung im berufsiblichen Umfang zu berichten.

In Erweiterung der Prifung der Rechnungslegung wurden wir beauftragt, die in § 53 Abs. 1
Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG) vorgesehenen Feststellungen zur OrdnungsmaRigkeit der
Geschéftsfihrung und zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen zu treffen.

Bei der Einrichtung handelt es sich um einen Eigenbetrieb, der nach § 32 Abs. 1 und 2
SachsEigBVO zur Durchfiihrung einer Prifung des Jahresabschlusses, des Lageberichtes und
der Buchfiihrung verpflichtet ist. Bei der Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes
handelt es sich somit um eine gesetzlich vorgeschriebene Abschlussprifung.

Bei der Erstellung des Priifungsberichtes sind die im IDW-Priifungsstandard 450 n. F. (10.2021)
des Instituts der Wirtschaftspriifer in Deutschland e. V. niedergelegten , Grundsatze ord-
nungsmaBiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen” beachtet worden.

Wir bestatigen gemals § 321 Abs. 4 a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Fir die Durchfiihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind — auch im Verhaltnis
zu Dritten — die ,Allgemeinen Auftragsbedingungen flir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspri-
fungsgesellschaften” in der Fassung vom 1. Januar 2024 maligebend, die diesem Bericht als
Anlage beigefligt sind.

Dieser Prifungsbericht wurde nur zur Dokumentation der durchgefiihrten Priifung gegeniber
dem Eigenbetrieb und nicht fiir Zwecke Dritter erstellt, denen gegeniiber wir entsprechend der
im Regelungsbereich des § 323 HGB geltenden Rechtslage keine Haftung ibernehmen.

Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien/JAP/2022
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2. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN
2.1  Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung

Die Betriebsleitung hat im Lagebericht (Anlage 1.4) und im Jahresabschluss — bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang (Anlagen 1.1 bis 1.3) — die wirtschaftliche
Lage des Eigenbetriebes beurteilt.

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprifer mit den folgenden Ausfiihrun-
gen vorweg zur Lagebeurteilung durch die gesetzlichen Vertreter im Lagebericht und im Jah-
resabschluss Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestandes
und der kinftigen Entwicklung des Eigenbetriebes unter Beriicksichtigung des Lageberichts
ein. Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund eigener Beurteilung der wirtschaftlichen Lage
des Eigenbetriebes, die wir im Rahmen der Priifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts gewonnen haben, ab.

Folgende Kernaussagen zur Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

a) Insgesamt wurde im Wirtschaftsjahr 2022 ein Jahresiiberschuss in Hohe von 261,3 T€ (Vor-
jahr: 73,1 T€) erzielt. Dieser ist durch die periodenfremden Erlése fiir das Jahr 2021 sehr
hoch ausgefallen. Bei 110,3 T€ der ausgewiesenen Umsatzerldse handelt es sich um perio-
denfremde Erlose fur das Wirtschaftsjahr 2021.

b) Im gesamten Wirtschaftsjahr 2022 war die Liquiditdt des Eigenbetriebes immer gesichert.
Es wurde kein Kassenkredit in Anspruch genommen.

Die kommunalen Objekte werden durch den Eigenbetrieb bewirtschaftet, in Kostenvor-
auslage fiir die Betriebskosten und sonstigen Bewirtschaftungskosten dieser Objekte steht
der Eigenbetrieb. Die Objekte wurden auch der Gemeinde gegeniiber beziglich der Be-
triebs- und sonstigen Kosten abgerechnet, allerdings wurden die abgerechneten Kosten
durch die Gemeinde seit 2018 nicht mehr und erst bis zum Dezember 2023 in Teilen oder
ganz beglichen. Der Eigenbetrieb hat hieraus im Wesentlichen zum 31. Dezember 2022
Forderungen von 1.129,5 T€ gegeniiber der Gemeinde. Diese Forderungen sind auch wei-
ter bis in den Dezember 2023 hinein gewachsen (hier gab es einen Teilausgleich), die
durch gravierende Steigerung der Energie- und Erhaltungskosten der kommunalen Objek-
te getrieben werden. Der Eigenbetrieb lauft somit strukturell in erhebliche Liquiditats-
schwierigkeiten hinein bzw. stellt Liquiditat fir den Gemeindehaushalt zur Verfligung.

c) Die Bilanzstruktur ist durch ein branchentypisches hohes Immobilienvermogen gepragt.
Der Anteil des Anlagevermdgens an der Bilanzsumme betragt 80,5 %.

Zu a):
Gegeniiber dem Vorjahr erhohte sich das Jahresergebnis um 188,2 T€.

Das Betriebsergebnis des Eigenbetriebes hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 129,4 T€ auf
206,2 T€ erhoht, es setzt sich aus den Leistungsbereichen Hausbewirtschaftung (402,6 T€; Vor-
jahr: 244,3 T€), Betreuungstatigkeit (5,2 T€; Vorjahr: 7,4 T€) und Energieeinspeisung (-2,4 T€;
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Vorjahr: -2,6 T€) abziglich der Personal- und Sachkosten (199,2 T€; Vorjahr: 172,3 T€) zusam-
men.

Insgesamt weist der Eigenbetrieb fiir das Wirtschaftsjahr 2022 einen Jahresiiberschuss in Hohe
von 261,3 T€ aus. Dieser resultiert aus dem Betriebsergebnis von 206,2 T€ und dem neutralen
Ergebnis von 55,1 T€.

Folgende Kernaussagen zur voraussichtlichen Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen
und Risiken sind hervorzuheben:

a) Die Leerstandsquote ist eher steigend und vermutlich in der Region Uberdurchschnittlich.
Die meisten der im Leerstand befindlichen Wohnungen sind nicht bezugsfahig und nur mit
nicht unerheblichen Renovierungskosten in den bezugsfahigen Zustand zu bringen. Auch
hier gibt es fiir der Eigenbetrieb erhebliche Handlungsfelder.

b) Hauptsichlich hat der Eigenbetrieb Wohnungen zwischen 45 und 65 m? Wohnflache im
Bestand. Die Mietinteressenten fiir groBere Wohnungen kénnen nicht bedient werden.

¢) Die OrdnungsmaRBigkeit der Buchfiihrung ist seit dem Verlassen der ehemaligen Buchhalte-
rin, wegen zwischenzeitlichen Personalmangel bzw. Personal mit fehlendem Fachwissen,
Personalwechsel ohne Ubergabe, Buchungsriickstanden von bis zu neun Monaten, fehler-
haften Buchungen und Mieterkonten gravierend gefdhrdet.

d) Die Gesellschaft gerat durch das fehlende Begleichen der Verbindlichkeiten der Gemeinde
gegeniiber dem Eigenbetrieb fir die Bewirtschaftung derer Objekte immer mehr in Liquidi-
tatsschwierigkeiten. Die zukiinftige Zahlung der Betriebs- und sonstigen Bewirtschaftungs-
kosten fiir die Objekte, auch als Vorauszahlung und der Ausgleich von Forderungen und
Verbindlichkeiten zwischen der Gemeinde und der Immobilienwirtschaft kann den Eigen-
betrieb wieder in die Lage versetzen, die Aufgaben der Zukunft zu I6sen.

e) Entsprechend der Planung ist ein Jahresfehlbetrag fiir das Wirtschaftsjahr 2023 in Hohe
von 37,5 T€ prognostiziert.

Wir nehmen zu den Kernaussagen des Eigenbetriebes wie folgt Stellung:
Zu a)und b)

Der Leerstand ist gegentiber dem Vorjahr um 3,0 %-Punkte auf 27,4 % gestiegen. Aufgrund des
technischen Zustandes der Objekte und der demografischen Entwicklung in der Region ist es
fir den zukiinftigen Vermietungserfolg wichtig, dass Wohnungen entsprechend des Bedarfs
und in der erforderlichen Qualitdt angeboten werden kénnen. Um dies zu erreichen, muss der
Eigenbetrieb Modernisierungen und Instandhaltungen durchfihren. Im Wirtschaftsjahr 2022
wurden keine Investitionen in den Immobilienbestand getétigt. Die Instandhaltungen im eige-
nen Bestand sind gegeniliber dem Vorjahr um 35,4 T€ auf 198,4 T€ gesunken.

Wir stimmen den Ausfiihrungen der Betriebsleitung im Lagebericht zu.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurtei-
lung der Lage des Eigenbetriebes einschliellich der Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
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wicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung, insbesondere die Annahme
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit und die Beurteilung der kiinftigen Entwicklung des
Eigenbetriebes, durch die gesetzlichen Vertreter ist dem Umfang nach angemessen und inhalt-
lich zutreffend.

2.2  Feststellung gemadR § 321 Abs. 1 Satz 3 HGB
Beachtung von sonstigen gesetzlichen und gesellschaftsvertraglichen Re-
gelungen

Bei Durchfiihrung der Priifung haben wir festgestellt, dass der gesetzliche Vertreter des Eigen-
betriebes seinen Pflichten zur Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2022 und
des Lageberichts 2022 gemal} § 11 der Satzung und gemal § 31 Abs. 2 SachsEigBVO nicht frist-
gerecht nachgekommen ist.

Ferner haben wir festgestellt, dass der zum Priifungszeitpunkt vorliegende Wirtschaftsplan fir
das Wirtschaftsjahr 2023 vom Gemeinderat am 10. August 2023 beschlossen wurde. Dies hatte
gemaR § 16 Abs. 1 der SachsEigBVO bis zum 31. Dezember 2022 erfolgen miissen.

Da es sich nur um VerstolRe handelt, die sich nicht auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage
im Jahresabschluss und auf die Darstellung der Lage des Eigenbetriebes im Lagebericht auswir-
ken, haben sich keine Auswirkungen auf den von uns erteilten Bestatigungsvermerk ergeben.

3. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG
3.1 Gegenstand der Priifung

Wir haben den nach deutschen Rechnungslegungsgrundsatzen aufgestellten Jahresabschluss —
bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht des Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien, St. Egi-
dien, fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 geprift. Die Buchfih-
rung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht liegen in der Verantwortung der
Betriebsleitung des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und tber den Lagebericht abzugeben.

Die Prufung des Jahresabschlusses hat sich darauf zu erstrecken, ob die gesetzlichen Vorschrif-
ten und sie erganzende Bestimmungen der Satzung beachtet worden sind. Insbesondere gilt es
zu beurteilen, ob der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buch-
fihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und
Ertragslage vermittelt. Der Lagebericht ist darauf zu priifen, ob er den gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht, mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang steht und insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes

Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien/JAP/2022 168



Anlage 1 zur Beschlufdvorlage GR 53/25
Schell@Block

Wirtschaftspriifung & Steuerberatung

Seite 5

vermittelt. Dabei ist auch zu priifen, ob die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dargestellt sind.

Die Prifung erstreckt sich ferner gemaR § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG auf die OrdnungsmaRig-
keit der Geschéaftsfiihrung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse.

Die Prufung erstreckt sich nicht darauf, ob der Fortbestand des gepriften Eigenbetriebes oder
die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfuhrung zugesichert werden kann.

Wir weisen darauf hin, dass gezielte Priifungshandlungen zur Aufdeckung von Unterschlagun-
gen oder sonstigen strafrechtlich relevanten Tatbestdnden zu Lasten des Eigenbetriebes nicht
Gegenstand der Abschlussprifung sind.

Die Prufung des Umfangs und der Angemessenheit des Versicherungsschutzes war ebenfalls
nicht Gegenstand des Auftrages.

3.2  Art und Umfang der Priifung

Wir haben unsere Abschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer in Deutschland e. V. festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass
dolose Handlungen und Irrtimer, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse liber die Geschaftstatigkeit und lber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des
Eigenbetriebes sowie die Erwartungen lber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Gberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der ange-
wandten Bilanzierungs-, Bewertungs- und Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hin-
reichend sichere Grundlage fiir unser Priifungsurteil bildet.

Die Priifung wurde in den Monaten Dezember 2024 bis Februar 2025 — mit Unterbrechungen —
in der Gemeindeverwaltung St. Egidien und in unserem Biiro in Dresden durchgefiihrt.

Ausgangspunkt unserer Priifung war der von uns gepriifte und mit dem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk vom 26. Marz 2024 versehene Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021.
Er wurde in der Gemeinderatssitzung am 12. Dezember 2024 unverandert festgestellt.

Auf der Grundlage eines risikoorientierten Prifungsansatzes haben wir zundchst eine Pri-
fungsstrategie entwickelt. Diese basiert auf einer Einschatzung des wirtschaftlichen und recht-
lichen Umfelds des Eigenbetriebes, seiner Ziele, Strategien und Geschaftsrisiken. Sie wird dar-
Uber hinaus von der GroRe und der Komplexitdt des Eigenbetriebes und der Wirksamkeit sei-
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nes rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems beeinflusst. Die hieraus gewonne-
nen Erkenntnisse haben wir bei der Auswahl und dem Umfang unserer analytischen Prifungs-
handlungen (Plausibilitatsbeurteilungen) und der Einzelfallpriifungen hinsichtlich der Be-
standsnachweise, des Ansatzes, des Ausweises und der Bewertung im Jahresabschluss beriick-
sichtigt.

Bei der Festlegung von Art und Umfang unserer Stichproben haben wir uns am Verfahren der
bewussten Auswahl orientiert. In Anbetracht der lberschaubaren GrofRe des Eigenbetriebes
und der Ubersichtlichkeit seiner Verfahrensablaufe haben wir im vorliegenden Fall im Wesent-
lichen Einzelfallpriifungen durchgefiihrt.

Unsere Priifungsstrategie fihrte im Berichtsjahr zu folgenden Schwerpunkten im Prifungspro-
gramm:

Entwicklung des Anlagevermogens,

Nachweis und Bewertung der unfertigen Leistungen,

Vollstandigkeit der Guthaben bei und Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten,

Vollstandigkeit und Bewertung der Riickstellungen und

Entwicklung der Umsatzerlose.

In Bezug auf das Anlagevermogen haben wir die Zugdnge und die Abschreibungen in Stichpro-
ben und auf Plausibilitat geprift.

Die Prifung der unfertigen Leistungen haben wir — ausgehend von der Erfassung des Abrech-
nungssystems — durch Analyse der Vorjahresabrechnungen und der flr das Wirtschaftsjahr
2022 abgerechneten Betriebs- und Heizkosten durchgefiihrt.

Die Prifung der Bilanzpositionen Guthaben bei Kreditinstituten und Verbindlichkeiten gegen-
Uber Kreditinstituten erfolgte anhand von Kontoausziigen zum Stichtag 31. Dezember 2022.

Fir die Priifung der Riickstellungen haben wir — ausgehend von den im Vorjahr ausgewiesenen
Rickstellungen — zunachst deren Entwicklung abgestimmt. Hierauf aufsetzend haben wir uns
den Ansatz der Rickstellungen zum 31. Dezember 2022 dem Grunde und der Hohe nach bele-
gen lassen sowie die Vollstandigkeit der Position beurteilt. Hierbei haben wir auch Informatio-
nen bericksichtigt, die uns bis zum Abschluss der Prifungshandlungen bekannt geworden
sind.

Die Prufung der Entwicklung der Umsatzerlose haben wir durch Vergleich mit den Vorjahren
und Verprobung der Bestandsentwicklung vorgenommen.

Fir die Prifung der zukunftsbezogenen Angaben im Lagebericht haben wir uns zunachst von
der Zuverlassigkeit und Funktionsfahigkeit des unternehmensinternen Planungssystems Uber-
zeugt. Die Prognosesicherheit des unternehmensinternen Planungssystems haben wir durch
Analyse der Planabweichungen in Vorjahren beurteilt. AnschlieRend haben wir die Eignung des
verwendeten Prognosemodells sowie die der Prognose zugrunde liegenden Annahmen (ber
die kiinftige Entwicklung der wesentlichen Einflussfaktoren der wirtschaftlichen Lage vor dem
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Hintergrund der tatsachlichen Lage am Bilanzstichtag auf Plausibilitdt, Widerspruchsfreiheit
und Vollstandigkeit geprift.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden von der Betriebsleitung und den
von ihr benannten Personen bereitwillig erteilt. Die Betriebsleitung hat uns die Vollstandigkeit
dieser Aufklarungen und Nachweise sowie der Buchfiihrung, des Jahresabschlusses und des
Lageberichts schriftlich bestatigt.

Art und Umfang unserer Priiffungshandlungen und deren Ergebnisse sind in unseren Arbeitsun-
terlagen festgehalten.

Mit der Betriebsleitung des Eigenbetrieb fand eine Schlussbesprechung statt, in der das Pri-
fungsergebnis erdrtert und begriindet wurde.

4. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG
4.1 OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung
4.1.1 Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Geschéftsvorfalle werden im Rahmen der Finanzbuchhaltung mit der Software Haufe
»Immo-xpress” im Eigenbetrieb abgewickelt. Der von der Hennecken Pfabe Consulting GmbH
Steuerberatungsgesellschaft, Zwickau, erstellte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wur-
de mit dem System DATEV erstellt.

Die Lohn- und Gehaltsabrechnung erfolgt liber die Stadtverwaltung Lichtenstein.

Die Organisation der Buchfiihrung und das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
ermoglichen grundsatzlich die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und
Buchung der Geschéftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert, das Belegwesen ist
klar und Ubersichtlich geordnet. Die Blicher wurden zutreffend mit den Werten der Vorjahres-
bilanz eroffnet.

Die Buchfiihrung war im Wirtschaftsjahr mit folgenden wesentlichen Mangeln behaftet:

Aufgrund der zeitweisen Nichtbesetzung von Stellen im Rechnungswesen des Eigenbetriebes
sowie fehlender Ubergaben und Einarbeitungen bei Personalwechseln, ist es bei der Verbu-
chung der laufenden Geschaftstatigkeit, insbesondere in den wohnungswirtschaftlichen Ne-
benbiichern wie z. B. der Mietenbuchhaltungen, zu wesentlichen Verzégerungen und inhaltli-
chen Fehlern gekommen, welche nur sukzessive und teils erst im Rahmen der Jahresabschluss-
erstellung und -priifung korrigiert wurden.

Infolge der zeitweise fehlenden Aktualitdt und Richtigkeit der Daten in der Buchhaltung konn-
ten die Rechnungstellung (bzw. die Verbuchung von Sollstellungen) sowie der Mahnprozess
nur eingeschrankt durchgefiihrt werden. Ferner ergaben sich wesentliche Verzégerungen bei
der Durchfiihrung von Betriebskotenabrechnungen.
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Die vorgenannten Feststellungen stellen einen VerstoR gegen die Grundsatze ordnungsmafRi-
ger Buchflihrung dar. Wir haben unsere Prifung durch zusatzliche Prifungshandlungen darauf
ausgerichtet, die Auswirkungen dieser Mangel auf die Vollstandigkeit und Richtigkeit der An-
gaben im Jahresabschluss zu beurteilen. Nach den Erkenntnissen, welche wir aus unseren Prii-
fungshandlungen gewonnen haben, ergaben sich aus diesen Sachverhalten jedoch keine er-
kennbaren Auswirkungen auf die OrdnungsmaRigkeit des vorliegenden Jahresabschlusses.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommen wurden, fithren zu
einer ordnungsgemaRen Abbildung in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

Die Buchfiihrung und die weiteren gepriften Unterlagen entsprechen nach unseren Feststel-
lungen, mit Ausnahme der oben geschilderten Sachverhalte, den gesetzlichen Vorschriften
einschlieflich der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und den ergdnzenden Bestim-
mungen der Satzung.

4.1.2 Jahresabschluss

Als Eigenbetrieb der Gemeinde St. Egidien ist der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022
gemaR § 31 Abs. 1 SachsEigBVO unter Beachtung der allgemeinen Vorschriften, der Ansatzvor-
schriften, der Vorschriften Gber die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung, der Bewertungs-
vorschriften und der Vorschriften iber den Anhang fiir den Jahresabschluss von Kapitalgesell-
schaften im Dritten Buch des Handelsgesetzbuches zu erstellen.

Der uns zur Prifung vorgelegte Jahresabschluss lieR sich mit dem in Gliederungspunkt 4.1.1
beschriebenen Einschrankungen ordnungsgemaR aus den Bilichern und den weiteren geprif-
ten Unterlagen des Eigenbetriebes ableiten und entwickeln.

Die Vermdgensgegenstinde und Schulden sind in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften nach dem Grundsatz der Unternehmensfortfihrung angesetzt und bewertet. Fir
erkennbare Risiken hat der Eigenbetrieb, soweit dies im Zeitpunkt der Priifung beurteilt wer-
den konnte, ausreichende Wertberichtigungen und Riickstellungen gebildet.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gemaR § 275 Abs. 2
HGB angewandt. Aufwendungen und Ertrage sind vollstdndig erfasst, ordnungsgemaR abge-
grenzt und zutreffend gegliedert.

Aufgrund unserer Prifung kommen wir zu dem Ergebnis, dass die Bilanz sowie die Gewinn-
und Verlustrechnung den gesetzlichen Vorschriften tGber die Rechnungslegung entsprechen.
Soweit sich aus der Satzung erganzende Vorschriften ergeben, sind diese eingehalten worden.

Der Anhang enthalt alle vorgeschriebenen Angaben. Der gesetzliche Vertreter hat zuldssiger-
weise die Angabe seiner Gesamtbezlige unterlassen.
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4.1.3 Lagebericht

Der Lagebericht des gesetzlichen Vertreters entspricht in allen wesentlichen Belangen den
deutschen gesetzlichen Vorschriften.

4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses
4.2.1 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unter Berlicksichtigung der von uns wahrend der Priifung gewonnenen Erkenntnisse stellen
wir hiermit fest, dass der Jahresabschluss des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft St. Egidien,
St. Egidien, zum 31. Dezember 2022 unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buch-
flihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

4.2.2 Darstellung der wesentlichen Bewertungsgrundlagen

Die wesentlichen Bewertungsgrundlagen sind im Anhang (Anlage 1.3) zutreffend wiedergege-
ben.

Erganzende Informationen zur Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes, die
wegen der untergeordneten Bedeutung nicht berichtspflichtig im Sinne des § 321 HGB sind,
haben wir im Gliederungspunkt 4.3 ,Analyse der Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage” aufge-
fahrt.

4.3  Analyse der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage

Zur Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet, wobei
sich die Darstellung auf eine kurze Entwicklungsanalyse beschrankt. Wir weisen darauf hin,
dass die Analyse nicht auf eine umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Eigenbe-
triebes ausgerichtet ist. Zudem ist die Aussagekraft von Bilanzdaten — insbesondere aufgrund
des Stichtagsbezugs der Daten — relativ begrenzt.

Nachstehend gehen wir auf wesentliche, die Entwicklung der Vermoégens-, Finanz- und Ertrags-
lage pragende Sachverhalte ein, sofern sie nicht bereits unter den Gliederungspunkten
»2.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung” oder ,,4.2.2 Darstellung der
wesentlichen Bewertungsgrundlagen” aufgefiihrt wurden. Vorab gehen wir auf die wirtschaft-
lichen Grundlagen des Eigenbetriebes ein und stellen die Entwicklung wichtiger Kennzahlen
dar.
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4.3.1 Wirtschaftliche Grundlagen

Die Tatigkeit des Eigenbetriebes liegt grundsatzlich im Rahmen des durch die Satzung festge-
legten Gegenstandes des Eigenbetriebes.

Hinsichtlich der rechtlichen und steuerlichen Verhéltnisse sowie Vorginge von besonderer
Bedeutung verweisen wir auf Anlage 2 zu diesem Bericht.

Hausbewirtschaftung

31.12.2022 31.12.2021

Nutzungs- Nutzungs-

einheiten  Nutzflache einheiten  Nutzflache
Anzahl m? Anzahl m?

Wohnungseinheiten (WE) 380 22.290 380 22.290
Gewerbeeinheiten (GE) 4 449 4 449
Fremdverwaltete eigene WE 25 1.522 25 1.522
Sonstige Einheiten 13 3.186 13 3.186
422 27.447 422 27.447

Im Wirtschaftsjahr 2022 standen durchschnittlich 27,4 % des eigenen Wohnungsbestandes des
Eigenbetriebes leer. Der Leerstand hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 3,0 %-Punkte erhoht.
Im Berichtsjahr wurden Instandhaltungsaufwendungen zur Erhaltung des eigenen Immobilien-
bestandes in Hohe von 198,4 T€ getatigt.
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4.3.2 Finfjahresiibersicht

2022 2021 2020 2019 2018

Bereich der Hausbewirtschaftung

Wohnungseinheiten zum 31. Dezember WE 405 405 405 405 405
Wohn- und Nutzflache zum 31. Dezember Tm? 27,4 27,4 27,4 27,4 27,4
Durchschnittlicher Leerstand % 27,4 24,4 21,2 20,2 19,9

Umsatzerldse

aus Hausbewirtschaftung TE 1.855,1 1.663,7 1.706,6 1.669,7 1.679,8
aus Betreuungstatigkeit TE 45,1 47,3 49,5 47,5 68,0
aus anderen Lieferungen und Leistungen TE 5,7 7,7 8,0 10,6 9,2
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung TE -1.058,1 -1.094,1 -983,5 -1.066,4 -1.071,7
Personalaufwand TE -152,6 -121,3 -143,6 -173,8 -173,4
Mitarbeiter gemaR § 285 Nr. 7 HGB
(einschlieRlich Betriebsleiter) Anzahl 3 3 3 4 4
Personalaufwand je Mitarbeiter TE -50,9 -40,4 -47,9 -43,5 -43,3
Bilanzsumme T€ 12.566,7 12.665,3 12.943,9 13.293,9 13.588,8
davon Anlagevermogen TE 10.114,4 10.508,3 10.9489 11.170,8 11.526,9
davon Eigenkapital T€ 10.288,1 10.026,8 9.953,7 9.806,9 9.803,2
Investitionen Anlagevermogen TE 54 0,0 192,4 54,0 322,4
Abschreibungen (planmaRig) T€ 399,4 405,5 414,3 410,1 405,9
Jahresergebnis TE 261,3 73,1 146,8 3,7 48,6
Cashflow T€ 660,7 513,7 561,1 413,8 454,5
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4.3.3 Vermoégenslage

Zur Darstellung der Vermogenslage des Eigenbetriebes werden die Posten der Bilanz nach
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst, umgruppiert und den vergleich-
baren Posten des Vorjahres gegeniibergestellt.

Soweit die Falligkeit der jeweiligen Vermogensgegenstande bzw. Verbindlichkeiten innerhalb
der nachsten zwolf Monate nach dem Bilanzstichtag liegt, werden sie als , kurzfristig” ausge-
wiesen; dartiber hinaus reichende Restlaufzeiten gelten als , mittel- und langfristig”.

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
kurz- kurz-
fristig fristig
TE % TE TE % T€ T€ %

VERMOGEN
Immaterielle Vermogens-

gegenstande 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sachanlagen 10.114,4 80,5 0,0 10.508,3 83,0 0,0 -393,9 -3,7
Anlagevermégen 10.114,4 80,5 0,0 10.508,3 83,0 0,0 -393,9 -3,7
Vorrate 751,8 6,0 751,8 671,3 53 671,3 80,5 12,0
Forderungen und sonstige

Vermogensgegenstande 1.287,5 10,2 1.278,1 972,5 7,6 967,8 315,0 32,4
Liquide Mittel 406,7 3,2 406,7 506,8 4,0 506,8 -100,1 -19,8
Rechnungsabgrenzungs-

posten (RAP) 6,3 0,1 6,3 6,4 0,1 6,4 -0,1 -1,6
Umlaufvermégen/RAP 2.452,3 19,5 2.442,9 2.157,0 17,0 2.152,3 295,3 13,7

12.566,7 100,0 2.442,9 12.665,3 100,0 2.152,3 -98,6 -0,8

KAPITAL
Eigenkapital 10.288,1 81,9 0,0 10.026,8 79,2 0,0 261,3 2,6
Ruckstellungen 350,6 2,8 349,1 301,4 2,4 299,9 49,2 16,3
Bankverbindlichkeiten 1.200,0 9,5 319,7 1.636,9 12,9 469,0 -436,9 -26,7
Ubrige Verbindlichkeiten 726,8 5,8 715,7 697,8 5,5 686,7 29,0 4,2
Rechnungsabgrenzungs-

posten (RAP) 1,2 0,0 1,2 2,4 0,0 2,4 -1,2 -50,0
Fremdkapital/RAP 2.278,6 18,1 1.385,7 2.638,5 20,8 1.458,0 -359,9 -13,6

12.566,7 100,0 1.385,7 12.665,3 100,0 1.458,0 -98,6 -0,8
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2022 2021 2020 2019 2018

% % % % %
Eigenkapitalquote 81,9 79,2 76,9 73,8 72,1
Eigenkapital am 31.12.
Bilanzsumme am 31.12.
Anlagenintensitat 80,5 83,0 84,6 84,0 84,8
Anlagevermogen am 31.12.
Bilanzsumme am 31.12.
Anlagendeckung Il 110,5 106,7 105,6 106,5 106,5
Eigenkapital +
Mittel-/langfristiges Fremdkapital zum 31.12.
Anlagevermogen zum 31.12.
Langfristiger Verschuldungsgrad 8,7 11,8 16,2 21,4 25,2
Mittel-/langfristiges Fremdkapital zum 31.12.
Eigenkapital zum 31.12.
Fremdfinanzierungsquote 22,5 25,1 27,3 31,2 32,8
Fremdkapital zum 31.12.
Anlagevermogen zum 31.12.
Langfristiger Fremdkapitalanteil 7,1 9,3 12,5 15,8 18,2
Mittel-/langfristiges Fremdkapital zum 31.12.
Bilanzsumme zum 31.12.
Fremdkapitalkostensatz 1,0 1,1 1,7 1,7 1,9

Zinsen u. 4. Aufwendungen fur mittel-/
langfristige Verbindlichkeiten
Mittel-/ langfristige Verbindlichkeiten zum 31.12.

Erlduterung wesentlicher Posten

Das Bilanzbild des Eigenbetriebes wird auf der Aktivseite vom Anlagevermogen gepragt, des-
sen Anteil an der Bilanzsumme 80,5 % (Vorjahr: 83,0 %) betrdgt. Auf der Passivseite ist das
Eigenkapital der groRRte Posten, die Eigenkapitalquote betragt 81,9 % (Vorjahr: 79,2 %).

Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien/JAP/2022 177



Anlage 1 zur Beschlufdvorlage GR 53/25
Schell@Block

Wirtschaftspriifung & Steuerberatung

Seite 14
Vermogen

Das Anlagevermogen (10.114,4 T€) umfasst im Wesentlichen Grundstiicke mit Wohnbauten
(8.947,0 T€). Der Riickgang gegeniiber dem Vorjahr (-393,9 T€) resultiert aus den planmaRigen
Abschreibungen (399,4 T€), denen Zugange in Hohe von 5,4 T€ gegeniiberstehen.

Die Vorrate (751,8 T€) setzen sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen:

Verande-
31.12.2022 31.12.2021 rung
T€ T€ T€
Unfertige Leistungen 705,2 627,0 78,2
Geleistete Anzahlungen 46,6 44,3 2,3
751,8 671,3 80,5

Die noch nicht abgerechneten Betriebs- und Heizkosten werden entsprechend § 2 der Form-
blattverordnung als unfertige Leistungen bilanziert, ihnen stehen erhaltene Anzahlungen in
Hohe von 443,4 T€ gegeniiber. Fir nicht umlegbare Betriebskosten wurden Wertberichtigun-
gen aufgrund Leerstand in Hohe von 84,2 T€ (Vorjahr: 85,0 T€) abgesetzt.

Die geleisteten Anzahlungen in Hohe von 46,6 T€ betreffen Zahlungen fiir Betriebskosten, In-
standhaltungsriicklagen und Entgelte an den Verwalter der Wohneigentiimergemeinschaft
Schulstralle 33-49, an welcher der Eigenbetrieb beteiligt ist, flir den Zeitraum 2022.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde (1.287,5 T€) setzten sich im Vergleich
zum Vorjahr wie folgt zusammen:

Verande-
31.12.2022 31.12.2021 rung
T€ T€ T€
Forderungen aus Vermietung 25,5 8,7 16,8
Forderungen gegen die Gemeinde
aus Mietforderungen 1.129,5 896,3 233,2
Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 13,0 6,1 6,9
Sonstige Vermogensgegenstande 119,5 61,4 58,1
1.287,5 972,5 315,0

Bei den Forderungen aus Vermietung wurden in Abhangigkeit von der Eintrittswahrscheinlich-
keit Einzelwertberichtungen in Hohe von 22,9 T€ (Vorjahr: 12,7 T€) abgesetzt. Die Forderungen
besitzen in Hohe von 9,4 T€ mittel- bis langfristigen Charakter.

Die Forderungen gegen die Gemeinde resultieren aus Mieten, Aufwendungen und Betriebskos-
ten aus dem Berichtsjahr und Vorjahren.
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Die sonstigen Vermogensgegenstande beinhalten im Wesentlichen Instandhaltungsriicklagen
(68,0 T€), welche die eingezahlten Rlcklagen der Wohnungseigentimergemeinschaft Schul-
straBe 33-49 und Risdorfer StralRe 4 a-c bis zum 31. Dezember 2021 betreffen, und Forderun-
gen gegen Versorgungsunternehmen (46,4 T€). Die sonstigen Vermodgensgegenstande haben
vollstandig kurzfristigen Charakter.

Die liquiden Mittel (406,7 T€) betreffen im Wesentlichen Guthaben bei zwei Kreditinstituten.

Kapital

Das Eigenkapital (10.288,1 T€) gliedert sich wie folgt:

Verande-
31.12.2022  31.12.2021 rung
T€ T€ T€

Stammkapital 1.022,6 1.022,6 0,0
Kapitalriicklage 7.814,4 7.814,4 0,0
Gewinnvortrag 1.189,8 1.116,7 73,1
Jahresliberschuss 261,3 73,1 188,2
10.288,1 10.026,8 261,3

Die Verdnderung des Eigenkapitals resultiert ausschlieflich aus dem Jahresiberschuss des
Wirtschaftsjahres 2022.

Die Riickstellungen (350,6 T€) betreffen ausschlieRlich sonstige Riickstellungen und beinhalten
im Wesentlichen Riickstellungen fiir Gebiihren Niederschlagswasser (308,7 T€) sowie fiir die
Prifung und Erstellung des Jahresabschlusses und fiir die Erstellung der Steuererklarungen
(39,4 T€). Die Riickstellungen besitzen in Hohe von 1,5 T€ mittel- bis langfristigen Charakter.

Die Bankverbindlichkeiten (1.200,0 T€) setzten sich wie folgt zusammen:

Verdnde-
31.12.2022 31.12.2021 rung
T€ T€ T€
Objektfinanzierungsmittel fiir das
Anlagevermogen 1.167,9 1.604,8 -436,9
Zins- und Gebilhrenabgrenzungen 32,1 32,1 0,0
1.200,0 1.636,9 -436,9

Die Reduzierung der Bankverbindlichkeiten resultiert ausschlieBlich aus planmaRigen Tilgun-
gen. Die Verbindlichkeiten besitzen in Hohe von 880,3 T€ mittel- bis langfristigen Charakter.
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Unter den ubrigen Verbindlichkeiten (726,8 T€) werden folgende Posten zusammengefasst:

Verande-
31.12.2022 31.12.2021 rung
T€ T€ T€

Erhaltene Anzahlungen 443,4 569,5 -126,1
Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 67,4 99,0 -31,6

Verbindlichkeiten gegeniliber der Gemeinde 176,0 23,4 152,6

Sonstige Verbindlichkeiten 40,0 5,9 34,1

726,8 697,8 29,0

Die erhaltenen Anzahlungen betreffen ausschlieSlich Anzahlungen fir die abzurechnenden
Betriebs- und Heizkosten flir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022.
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4.3.4 Finanzlage

Die Finanzlage des Eigenbetriebes wird durch lang- und mittelfristig gebundene Vermogens-
werte und entsprechend verfligbare Finanzierungsmittel bestimmt. Auf der Grundlage der
Bilanz haben wir daher zur Analyse der Finanzlage die bestimmungsgemal nicht innerhalb
eines Jahres liquidierbaren Vermégensposten, die nicht innerhalb eines Jahres falligen Schuld-
posten und dem Eigenkapital gegenibergestellt.

Die Finanzlage stellt sich zum 31. Dezember 2022 wie folgt dar:

Zurechenbare Erforderliche

Lang- und mittel-
fristig gebundene

lang- und mittel-
fristige Finanzie-

Unternehmens-
finanzierungs-

Vermogenswerte rungsmittel mittel
T€ TE TE
Anlagevermogen
Grundstiicke mit Wohnbauten 8.947,0 880,3 8.066,7
Grundstuicke mit anderen Bauten 1.008,8 0,0 1.008,8
Grundstiicke ohne Bauten 66,0 0,0 66,0
Technische Anlagen und Maschinen 82,3 0,0 82,3
Andere Anlagen-, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 4.4 0,0 4,4
Bauvorbereitungskosten 5,9 0,0 5,9
Umlaufvermogen
Forderungen 9,4 0,0 9,4
10.123,8 880,3 9.243,5
Dieser lang- und mittelfristige Finanzierungsbedarf
wird gedeckt durch:
Eigenkapital 10.288,1
mittel- und langfristige Rickstellungen 15
mittel- und langfristige Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 11,1
Bilanzielle Uberdeckung im lang- und mittelfristigen Bereich zum Bilanzstichtag: 1.057,2
(Vorjahr: 694,3 )

Kapitalflussrechnung

Zur Erlduterung der Finanzlage werden die Abschlusszahlen in Form einer Kapitalflussrechnung
zusammengestellt. Dabei werden die gleichen Zusammenfassungen wie bei der Darstellung
der Vermogenslage vorgenommen.

Die Kapitalflussrechnung gibt Auskunft iber die vom Eigenbetrieb erwirtschafteten und ihm
von aullen zugeflossenen Finanzmitteln. Daflir werden in der Kapitalflussrechnung die Zah-
lungsstrome getrennt nach den Cashflows aus der laufenden Geschaftstatigkeit, aus der Inves-
titionstatigkeit (einschlieBlich Desinvestitionen) und aus der Finanzierungstatigkeit dargestellt.
Die Summe aus diesen drei Tatigkeitsbereichen entspricht der Verdnderung des Finanzie-
rungsmittelfonds im Wirtschaftsjahr, soweit diese nicht auf Wechselkurs- oder sonstigen
Wertveranderungen beruht.
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2022 2021
T€ TE
1. Laufende Geschéftstatigkeit
Jahresergebnis 261,3 73,1
+ Abschreibungen auf das Anlagevermoégen 399,4 440,6
Cashflow 660,7 513,7
+/- Zunahme/Abnahme der kurzfristigen Riickstellungen 49,2 45,7

+/- Abnahme/Zunahme der Vorrite, der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva,

die nicht der Investitions- und Finanzierungstatigkeit

zuzuordnen sind -395,5 -273,6
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der

Investitions- und Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 27,8 44,7
+/- Zinsaufwendungen/Zinsertrage 9,0 12,6
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 351,2 343,1

2. Investitionstatigkeit
- Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdégen -5,4 0,0

Cashflow aus der Investitionstatigkeit -5,4 0,0

3. Finanzierungstatigkeit

- Auszahlungen fir die Tilgung von Finanzkrediten -436,9 -442,1

- Gezahlte Zinsen -9,0 -12,6
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -445,9 -454,7
Zahlungswirksame Verédnderung des Finanzmittelfonds -100,1 -111,6
Finanzmittelfonds am Beginn des Wirtschaftsjahres 506,8 618,4
Finanzmittelfonds am Ende des Wirtschaftsjahres 406,7 506,8

31.12.2022  31.12.2021
T€ T€

Finanzmittelfonds
Flussige Mittel 406,7 506,8
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Erlduterungen wesentlicher Positionen

Die vorstehende Kapitalflussrechnung zeigt, dass der Eigenbetrieb ausgehend von einem Jah-
resliberschuss fir das Wirtschaftsjahr 2022 in Hohe von 261,3 T€ einen Cashflow von 660,7 T€
(Vorjahr: 513,7 T€) erwirtschaftet hat.

Unter Beriicksichtigung des Saldos aller sonstigen nicht finanzwirksamen Posten sowie der
Zinsaufwendungen und Zinsertrdage ergibt sich im Jahr 2022 ein Mittelzufluss aus laufender
Geschaftstatigkeit in Hohe von 351,2 T€ (Vorjahr: 343,1 T€), der nach Einbeziehung des Mittel-
abflusses aus Investitionstatigkeit in Hohe von 5,4 T€ (Vorjahr: 0,0 T€) und des Mittelabflusses
aus Finanzierungstatigkeit von 445,9 T€ (Vorjahr: 454,7 T€) zu einer zahlungswirksamen Redu-
zierung des Finanzmittelfonds in Hohe von 100,1 T€ fuhrte.

Der Eigenbetrieb verfiigt damit zum Bilanzstichtag (iber einen Finanzmittelfonds in H6he von
406,7 T€ (Vorjahr: 506,8 T€).

Kennzahlen zur Finanzstruktur und Liquiditat

2022 2021 2020 2019 2018

Cashflow-Rate % 34,7 29,9 31,8 24,0 25,9

Cashflow

Umsatzerldse

Dynamischer Verschuldungsgrad fach 1,2 2,2 2,6 4,8 5,0

Netto-Finanzschulden

Cashflow

Liquiditat

In folgendem Liquiditatsstatus zu Buchwerten werden die Verdnderungen des Netto-
Geldvermogens bzw. des Netto-Umlaufvermogens und deren Komponenten wahrend des
Wirtschaftsjahres gezeigt. Der Liquiditatsstatus wird durch Einbeziehung des lGbrigen Umlauf-
vermogens, der erhaltenen Anzahlungen und der Abgrenzungsposten zur Liquiditat zweiten
Grades erweitert.
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Verande-
31.12.2022  31.12.2021 rung
T€ T€ T€
Liquiditat ersten Grades
Liquide Mittel 406,7 506,8
Zahlungswirksame Verdanderungen der
liquiden Mittel -100,1
Kurzfristige Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande 1.278,1 967,8 310,3
Kurzfristiges Fremdkapital -941,1 -886,1 -55,0
Uberdeckung 743,7 588,5
Veranderung des Netto-Geldvermdgens 155,2
Liquiditat zweiten Grades
Vorrate 751,8 671,3 80,5
Erhaltene Anzahlungen -443,4 -569,5 126,1
Kurzfristige Abgrenzungsposten 51 4,0 1,1
Uberdeckung 1.057,2 694,3
Veranderung des Netto-Umlaufvermogens 362,9

Der Liquiditatsstatus des Eigenbetriebes zeigt stichtagsbezogen die Deckung kurzfristiger
Schulden durch kurzfristige Aktiva und deren Veranderungen im Vorjahresvergleich.

Das Netto-Geldvermégen weist zum 31. Dezember 2022 eine Uberdeckung in H&he von
743,7 T€ (Vorjahr: 588,5 T€) aus. Der Anstieg gegeniliber dem Vorjahr resultiert im Wesentli-
chen aus der der Erhéhung der kurzfristigen Forderungen und sonstigen Vermdgengegenstan-
de.

Unter Einbeziehung der Vorrate, der erhaltenen Anzahlungen und der kurzfristigen Rech-
nungsabgrenzungsposten betrigt die Uberdeckung in der Liquiditit zweiten Grades 1.057,2 T€
(Vorjahr: 694,3 T€).
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4.3.5 Ertragslage

Zur Darstellung der Ertragslage haben wir, ausgehend von den Zahlen der in der Anlage 1.2
beigefiigten Gewinn- und Verlustrechnung, die nachstehende Ubersicht entwickelt. Die Ablei-
tung aus der Gewinn- und Verlustrechnung ist in Anlage 4 unseres Priifungsberichts darge-
stellt.

Verande-
2022 2021 rung
T€ TE TE

Betriebliche Leistungsbereiche
Hausbewirtschaftung 402,6 244,3 158,3
Betreuungstatigkeit 5,2 7,4 -2,2
Energieeinspeisung -2,4 -2,6 0,2
405,4 249,1 156,3
Personal- und Sachkosten -199,2 -172,3 -26,9
Betriebsergebnis 206,2 76,8 129,4
Neutrales Ergebnis 55,1 -3,7 58,8
Jahresergebnis 261,3 73,1 188,2
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In dem betrieblichen Leistungsbereich Hausbewirtschaftung sind folgende Positionen zusam-

mengefasst:
2022 2021
€/m? €/m?
T€ pro Monat TE pro Monat
Ertrage
Erlose Nettokaltmieten 1.366,9 4,15 1.335,7 4,06
Erlose Betriebskostenabrechnungen 632,5 1,92 569,1 1,73
Erl6se Gastewohnungen 1,7 0,01 1,1 0,00
Erlése Pachten, Stellplatze, Garagen 44,6 0,14 43,1 0,13
Erbbauzinsen 1,9 0,01 1,9 0,01
Erldsschmélerungen -302,8 -0,92 -287,2 -0,87
Bruttomieterlose 1.744,8 5,31 1.663,7 5,06
Aufwendungen
Instandhaltungsaufwendungen -198,4 -0,60 -233,8 -0,71
Betriebs- und Heizkosten abzlglich Bestandsveranderun-
gen -741,6 -2,25 -774,4 -2,49
Zinsaufwendungen -9,0 -0,03 -12,6 -0,04
Abschreibungen (planmaRig) -393,2 -1,19 -398,6 -1,21
-1.342,2 -4,07 -1.419,4 -4,45
Deckungsbeitrag Hausbewirtschaftung 402,6 1,24 244,3 0,61
Fortrechnung
+ Abschreibungen (planmaRig) 393,2 1,19 398,6 1,21
- planmaéRige Tilgungen Bankkredite -436,9 -1,33 -442,1 -1,34
Ergebnis Geldrechnung Hausbewirtschaftung 358,9 1,10 200,8 0,48

Der Deckungsbeitrag aus der Hausbewirtschaftung erhéhte sich im Vergleich zum Vorjahr um
158,3 T€ auf 402,6 T€.

Die Bruttomieterlose haben sich insbesondere infolge des Anstieges der Erlose aus Betriebs-
kostenabrechnung (+63,4 T€) um insgesamt 81,1 T€ erhoht.

Der Riickgang der Aufwendungen resultiert im Wesentlichen aus gesunkenen Instandhaltungs-
aufwendungen (-35,4 T€) und Betriebs- und Heizkosten abziiglich Bestandsveranderungen
(-32,8 T€).

Das Ergebnis der Geldrechnung ist um 158,1 T€ auf 358,9 T€ gestiegen. Ursache fiir diese Ent-
wicklung ist fast ausschlielRlich der Anstieg des Deckungsbeitrags aus der Hausbewirtschaftung
um 158,3 T€ gegenliiber dem Vorjahr.

Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung wurde durch Instandhaltungsaufwendungen in Hohe
von 198,4 T€ (Vorjahr: 233,8 T€) belastet. Bezogen auf den Quadratmeter Nutzflache im Jahr
entspricht dies einem Wert von 7,20 € (Vorjahr: 8,52 €).

Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien/JAP/2022 186



Anlage 1 zur Beschlufdvorlage GR 53/25
Schell@Block

Wirtschaftspriifung & Steuerberatung

Seite 23

Die Betriebs- und Heizkosten abziiglich Bestandsveranderungen setzen sich wie folgt zusam-
men:

Verande-
2022 2021 rung
T€ T€ T€
Betriebs- und Heizkosten 819,8 820,4 -0,6
Bestandsverdanderungen -78,2 -46,0 -32,2
741,6 774,4 -32,8

Die planmiBigen Abschreibungen des Anlagevermogens (393,2 T€) betreffen ausschliellich
Grundstiicke mit Bauten.

Der Leistungsbereich Betreuungstatigkeit (5,2 T€) betrifft die Umsatzerlose und die Instand-
haltungsaufwendungen aus der Betreuungstatigkeit von Immobilien fir Dritte, einschlieRlich
der fiinf Grundstiicke, die in 2018 zuriick an die Gemeinde zugeordnet worden sind.

Der Leistungsbereich der Energieeinspeisung (-2,4 T€) betrifft die Verglitung an Dritte fir ein-
gespeisten Strom durch die Blockheizkraftwerke (5,7 T€) sowie die auf die Blockheizkraftwerke
entfallenden Aufwendungen (8,1 T€).

Die Personal- und Sachkosten (199,2 T€) umfassen folgende Posten:

Verande-
2022 2021 rung
T€ T€ T€

Personalaufwendungen 152,5 121,2 31,3

Sachliche Verwaltungsertrage und -aufwendungen 45,8 50,9 -5,1
Abschreibungen Betriebs- und Geschafts-

ausstattung und Software 0,9 0,2 0,7

199,2 172,3 26,9

Zusammenfassend stellen wir fest, dass das Betriebsergebnis (206,2 T€) um 129,4 T€ gegen-
Uber dem Vorjahr (76,8 T€) gestiegen ist.
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Das neutrale Ergebnis (55,1 T€) beinhaltet folgende Positionen:

Verdnde-
2022 2021 rung
T€ T€ T€
Neutrale Ertrage

Periodenfremde Umsatzerlose 110,3 0,0 110,3
Periodenfremde Ertrage 0,6 32,1 -31,5
Versicherungsentschadigungen 0,1 0,1 0,0
Ertrage aus Auflosung Riickstellungen 0,0 1,6 -1,6
111,0 33,8 77,2

Neutrale Aufwendungen
Forderungsverluste -55,5 -0,1 -55,4
Periodenfremde Aufwendungen -0,4 -2,4 2,0
AuBerplanmaRige Abschreibungen 0,0 -35,0 35,0
-55,9 -37,5 -18,4
55,1 -3,7 58,8

Betriebsergebnis (206,2 T€) und neutrales Ergebnis (55,1 T€) fiihren insgesamt zu einem
Jahresliberschuss fir das Wirtschaftsjahr 2022 in Héhe von 261,3 T€.

4.3.6 Erfolgsplan

Im Folgenden zeigen wir eine Gegeniberstellung des Jahresergebnisses 2022 mit dem Erfolgs-
plan 2022 und erlautern die wesentlichen Abweichungen:

Gewinn-

und Ver-

lustrech-
Erfolgsplan nung Abweichung

T€ T€ T€
1. Umsatzerlose (einschlieBlich Bestandsveranderung) 1.747,0 1.984,1 237,1
2. Aufwendungen fur bezogene Leistungen -1.100,0 -1.058,1 41,9
3. Personalaufwand -175,0 -152,5 22,5
4. Abschreibungen -410,0 -399,4 10,6
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen -40,0 -104,6 -64,6
6. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage (einschlieRlich

sonstiger betrieblicher Ertrage) 1,0 1,0 0,0
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -25,0 -9,0 16,0
8. Steuern 0,0 -0,2 -0,2
2,0 261,3 263,3
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Die Gegenuberstellung zeigt, dass das geplante Jahresergebnis in Hohe von -2,0 T€ um
263,3 T€ Uberschritten wurde. Dies resultiert im Wesentlichen aus tberplanmaRigen Umsatz-
erlose (+ 237,1 T€) und unterplanmaRBigen Aufwendungen in den Bereichen bezogene Leistun-
gen und Personal.

5. PRUFUNG GEMAR § 53 HAUSHALTSGRUNDSATZEGESETZ

Wir haben im Rahmen unserer Prifung auftragsgemal die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG sowie den IDW-Priifungsstandard ,Berichterstattung tber die Erweiterung der
Abschlusspriifung nach § 53 HGrG" (IDW PS 720) beachtet. Dementsprechend haben wir auch
gepriift, ob die Geschifte ordnungsgemiR, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt und in Uber-
einstimmung mit der Satzung, gefiihrt worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht dargestellten Feststellungen hinaus hat unsere Priifung
keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der Ord-
nungsmaRigkeit der Geschaftsflihrung von Bedeutung sind.

Die im Gesetz und in den dazu vorliegenden Prifungsgrundsatzen geforderten Angaben haben
wir in Anlage 3 des Berichts zusammengefasst.
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6. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Wir haben dem Jahresabschluss und dem Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2022 der Immo-
bilienwirtschaft St. Egidien, St. Egidien, in der Fassung der Anlage 1 den folgenden unter dem
12. Februar 2025 unterzeichneten uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

,Bestdtigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers an die Immobilienwirtschaft St.
Egidien, St. Egidien

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Immobilienwirtschaft St. Egidien, St. Egidien, — bestehend
aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirt-
schaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlieflich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprlift. Dariiber hinaus haben
wir den Lagebericht der Immobilienwirtschaft St. Egidien, St. Egidien, fiir das Wirtschaftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen
und landesrechtlichen, fiir Eigenbetriebe geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmdfliger Buchfiihrung ein
den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des
Eigenbetriebes zum 31. Dezember 2022 sowie seiner Ertragslage fiir das Wirtschaftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Eigenbetriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemdf3 § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmdfigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB und den landesrechtlichen Vorschriften unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmdfiger Abschlusspriifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsdtzen ist im Ab-
schnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts” unseres Bestdtigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Eigenbetrieb unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und be-
rufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlang-
ten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungs-
urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Betriebsausschusses fiir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen und landesrechtlichen, fiir Eigenbetriebe geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmdfSiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die
sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmdfiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdéglichen, der
frei von falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermédgensschédigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Féhigkeit des Eigenbetriebes zur Fortflihrung der Unternehmenstdtigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung
der Unternehmenstitigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir ver-
antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstdtigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

AufSerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Maf3-
nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermégli-
chen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
kénnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
des Eigenbetriebes zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbe-
triebes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf$ an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmdpfiger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prii-
fung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus
dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernlinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grund-
lage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.

Wéhrend der Priifung iiben wir pflichtgemdfRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darliber hinaus

e dentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen
und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungs-
urteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche fal-
sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Hand-
lungen kollusives Zusammenwirken, Fdlschungen, beabsichtigte Unvollstéindigkeiten, irre-
fiihrende Darstellungen bzw. das AufSerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und Mafsnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Sys-
teme des Eigenbetriebes abzugeben.

e peurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschdtzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fdhigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestéitigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben un-
angemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestdtigungsvermerks
erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fiihren, dass der Eigenbetrieb seine Unternehmenstdtigkeit nicht mehr fortfiihren
kann.

e beurteilen wir Gesamtdarstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schliefSlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschdfts-
vorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsétze ordnungsmdfiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt.
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e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

e fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prii-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und be-
urteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annah-
men. Ein eigenstdndiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben
abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schliefilich etwaiger bedeutsamer Mcdngel im internen Kontrollsystem, die wir wdhrend unserer
Priifung feststellen.

Dresden, 12. Februar 2025

Schell & Block GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

(Schell)
Wirtschaftspriifer”
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7. SCHLUSSBEMERKUNG

Den vorstehenden Bericht tiber unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts fiir
das Wirtschaftsjahr 2022 der Immobilienwirtschaft St. Egidien, St. Egidien, erstatten wir in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den deutschen Grundsitzen ord-
nungsmafiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen (Prifungsstandard des Instituts der
Wirtschaftspriifer — IDW PS 450 n. F. (10.2021)).

Zu dem von uns unter dem Datum 12. Februar 2025 erteilten uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk verweisen wir auf Gliederungspunkt 6. ,Wiedergabe des Bestatigungsver-
merks”.

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auRerhalb dieses Prii-
fungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Vertffentlichung oder Weitergabe
des Jahresabschlusses und/oder Lageberichts in einer von der bestdtigten Fassung abweichen-
den Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungs-
vermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; wir weisen hierzu auf die Bestim-
mungen des § 328 HGB hin.

Dresden, 12. Februar 2025

Schell & Block GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

chell) Ay ece, £
Wirtschaftspriifer ; '
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Immobilienwirtschaft St. Egidien, St. Egidien

10.

11.

12.

13,
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Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

. Umsatzerldse

a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstatigkeit
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und

Leistungen
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung
- davon fiir Altersversorgung

. Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-

gegenstande des Anlagevermdgens und Sach-
anlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

2022

Anlage 1.2

2021

1.855.063,55

1.663.738,03

-152.580,01

45.108,52 47.256,89

5.650,86 7.729,42

1.905.822,93 1.718.724,34

78.200,00 46.000,00

1.026,71 36.211,63

1.985.049,64 1.800.935,97

-1.058.096/45  -1.094.110,51

-123.207,04 -98.201,88

-29.372,97 -23.059,85
-4.194,48 ) -3.397,43 )

-399.358,52 -440.532,00
-104.574,13  ..:39168,61
0,00 0,53,
9.01469 -12.571,35
0,00 o 0,48
261.425,84 73.291,84
-150,00 -150,00
261.275,84 73.141,84
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ANHANG

fiir das Wirtschaftsjahr 2022

A. Allgemeine Angaben

Immobilienwirtschaft St. Egidien,
Sitz St. Egidien

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches §§ 264 ff.
HGB, des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BiIRUG) und der Sachsischen Gemeinde-
ordnung aufgestellt. Ergadnzend zu diesen Vorschriften sind die Regelungen des GmbH-
Gesetzes zu beriicksichtigen. Gemaf § 31 Abs. 1 SachsEigBVO hat der Eigenbetrieb die
Vorschriften fiir Kapitalgesellschaften zu beachten. Der Eigenbetrieb ist verpflichtet, den
Jahresabschluss sowie den Lagebericht wie eine Kapitalgesellschaft aufzustellen und nach
§ 316 HGB prifen zu lassen.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte gemaR der
Verordnung Ulber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungs-
unternehmen in der Fassung vom 5. Juli 2021 (Formblattverordnung). Besonderheiten des
Eigenbetriebes sind durch Anpassung der Posten der Bilanz beriicksichtigt worden (§ 265
Abs. 5 HGB).

In Ergdnzung des gesetzlichen Gliederungsschemas wurden die Bilanzpositionen
.Forderungen gegen die Gemeinde“ und ,Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde*
hinzugefugt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemaR § 275 Abs. 2 HGB nach dem
Gesamtkostenverfahren erstellt.

Die Aufstellung der Bilanz zum 31. Dezember 2022 erfolgte vor Ergebnisverwendung.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Aktiva

Anlagevermégen

Immaterielle Vermégensgegenstiande und das Sachanlagevermdgen wurden zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziglich planmaRiger und aulerplanmafiger
Abschreibungen bewertet.

Die Anschaffungs- und Herstellungskosten beinhalten die nach den handelsrechtlichen
Vorschriften aktivierungspflichtigen Betrége. Bei der Bemessung der Nutzungsdauer wurde
auf die betrieblichen Erfahrungen abgestellt, welche sich weitgehend mit den Angaben der
steuerlichen AfA-Tabellen decken.

Die Grundstiicke mit Wohnbauten wurden in der Eréffnungsbilanz des Eigenbetriebes zum
1. Juli 1993 auf der Grundlage eines vereinfachten Sachwertverfahrens durch einen
unabhangigen Sachverstandigen angesetzt.
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GemalR Gemeinderatsbeschluss GR 94/11 vom 1. Dezember 2011 wurden weitere
26 Objekte zum 1. Januar 2012 aus dem kommunalen Haushalt der Gemeinde St. Egidien in
das Anlagevermégen der Immobilienwirtschaft St. Egidien eingebracht. Die Bewertung der
Objekte erfolgte zum Zeitwert, der grundséatzlich durch Ertragswertverfahren ermittelt wurde.
Im Einzelnen handelt es sich um 14 Gesellschaftsbauten, 3 Kleingartenanlagen und 9
Garagenanlagen.

Im Jahr 2018 wurden auf der Rechtsgrundlage der Gemeinderatsbeschliisse GR 55/17 vom
6. April 2017 und GR 78/18 vom 25. Oktober 2018 wieder fiinf Grundstiicke aus dem
Sondervermégen des Eigenbetriebes entnommen und dem Bestand im kommunalen
Haushalt zugeordnet. Diese Entnahmen erfolgten zu den jeweiligen Restbuchwerten.

Bei der Aktivierung von Modernisierungsaufwendungen an Gebduden wurden die
Grundsatze der Aufteilung in sofort abzugsfahigen Erhaltungsaufwand und aktivierungs-
pflichtigen Herstellungskosten beachtet.

Die Aktivierung der Modernisierungsaufwendungen erfolgte unter Beriicksichtigung der
Werte der Grundstiicke und baulichen Anlagen im Sinne von § 253 Abs. 3 HGB und § 255
HGB.

Die planméafiigen Abschreibungen werden linear unter Zugrundlegung der betriebs-
gewohnlichen Nutzungsdauer auf Grundlage anerkannter steuerlicher Héchstsétze
vorgenommen. Dabei wird bei Wohnbauten eine Nutzungsdauer von 40 bzw. 50 Jahren und
bei Stellplatzen und einer Sporthalle eine Nutzungsdauer von 20 Jahren zugrunde gelegt.

Art und Umfang der vorgenommenen Abschreibungen sind dem als Anlage zum Anhang
beigefiigten Anlagespiegel zu entnehmen.

Umlaufvermégen

Die Bewertung der unfertigen Leistungen erfolgte zu Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten. Die ausgewiesenen Betrdge stehen fiir zum Bilanzstichtag unter Beriicksichtigung
der Entwicklung des Leerstandes noch abzurechnende Betriebskosten der Mieter zum
31. Dezember 2022.

Die Bewertung der abrechnungsfahigen Betriebskosten erfolgt auf der Grundlage der
entstandenen Aufwendungen abziglich Leerstand-Kosten, die mittels Vergleichsbetrachtung
zum Vorjahr und der Preisentwicklung im Berichtsjahr sachgerecht geschétzt wurden. Die
Entwicklung der Leerstandsquote wurde dabei beriicksichtigt.

Die geleisteten Anzahlungen betreffen Vorauszahlungen fiir Betriebskosten und
Erhaltungsriicklagen. Der Eigenbetrieb ist Miteigentimer einer Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft. Die Verwaltung dieser Wohnungen erfolgt seit 2014 wieder durch den
Eigenbetrieb. Die Abrechnung der Anzahlungen erfolgt im jeweiligen Folgejahr nach
Zustimmung der Eigentiimerversammlung.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden zum Nennwert
bilanziert. Bei den Forderungen aus Vermietung wurden erkennbare Risiken in Form von
Einzelwertberichtigungen beriicksichtigt. Die Einzelwertberichtigungen betragen zwischen
50 % und 100 %. Eine Einschatzung erfolgte durch die Betriebsleitung.

Kassenbestande und Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bilanziert.
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Die aktive Rechnungsabgrenzung beinhaltet den periodenfremden Anteil der
Versicherungsbeitrage.

Passiva
Das ausgewiesene Stammkapital entspricht der Betriebssatzung und betragt 1.022.583,76 €.

Die Rickstellungen wurden nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung in die Bilanz
eingestellt. Es wurden alle bis zur Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten beriicksichtigt. Die Bewertung erfolgte in Héhe des voraussichtlichen
Erfullungsbetrages. Die Einschatzung erfolgte durch die Betriebsleitung.

Die Verbindlichkeiten sind jeweils mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet im Voraus bezahlte Mieten fir
Januar 2023.

C. Erlauterungen zur Bilanz

1. Entwicklung des Anlagevermégens

Aus dem beigefigten Anlagespiegel (Anlage zum Anhang) ist die Entwicklung des
Anlagevermdégens ersichtlich.

2. Vorrate

Der Bestand an noch nicht abgerechneten Betriebskosten fiir 2022 betragt 705,2 T€
(Vorjahr: 627,0 T€).

Fir die in einer Eigentiimergemeinschaft befindlichen Objekte haben Mieter Betriebskosten-
vorauszahlungen in H6he von 42,4 T€ (Vorjahr: 40,2 T€) geleistet, die noch abzurechnen
sind.

Der Technikstiitzpunkt Kuhschnappel wird fremdverwaltet. Die Vorauszahlungen in Héhe von
4,1 T€ (Vorjahr: 4,1 T€) stehen fiir das Wirtschaftsjahr 2022.

3. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Die Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen haben in H6he von 9,4 T€
(Vorjahr: 3,4 T€) und die sonstigen Vermdgensgegenstédnde haben in Héhe von 0,0 T€
(Vorjahr: 1,3 T€) eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Die Uibrigen Forderungen und
sonstigen Vermégensgegensténde haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Es bestehen Forderungen aus Vermietung und Betriebskosten in Hohe von 48,4 T€ (Vorjahr:
21,4 T€). Mit einem Betrag von 22,9 T€ (Vorjahr: 12,7 T€) wurden Einzelwertberichtigungen
entsprechend dem Ausfallrisiko auf Forderungen aus Nettokaltmiete, Betriebskosten und
sonstigen Forderungen aus Vermietung vorgenommen.
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Bei den Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen handelt es sich um
Forderungen aus Energiebereitstellung an Mieter und den o&rtlichen Energielieferanten in
Hoéhe von 13,0 T€ (Vorjahr: 6,1 T€).

Gegeniiber dem kommunalen Haushalt bestehen Forderungen aus Betriebskosten und
Mieten fur die dem Eigenbetrieb zugeordneten Objekte in Héhe von 1.129,5 T€ (Vorjahr:
896,3 T€) fur die Wirtschaftsjahre 2014 bis 2022.

Im Berichtsjahr wurden Forderungsverluste in Hohe von 55,5 T€ verbucht (Vorjahr: 0,1 T€).
Ertrage aus abgeschriebenen Forderungen flossen in Héhe von 0,3 T€ (Vorjahr: 7,4 T€) zu.
Der Ausweis erfolgt auf dem Konto periodenfremde Ertrage.

Bei den sonstigen Vermoégensgegenstanden handelt es sich im Wesentlichen um
Erhaltungsriicklagen fiur das fremdverwaltete Objekt Risdorfer Stralle 4 a - c, die
Wohnungen im Objekt der Eigentiimergemeinschaft Schulstrale 33 — 49 sowie die
Ké&rperschaft-, Gewerbe und Umsatzsteuer.

4. Flussige Mittel

Es handelt sich um Guthaben auf den Geschaftskonten des Eigenbetriebes und den
Kassenbestand.

5. Kapitalriicklage

Die Kapitalriicklage besteht im Berichtsjahr unverandert gegeniiber dem Vorjahr in Héhe von
7.814 4 TE.

6. Sonstige Rickstellungen

Fur ausstehende Rechnungen wurden 308,7 T€ betreffend Gebiihren fiir Niederschlags-
wasser zurlckgestellt. Fur Abschluss- und Prifungskosten wurden 39,4 T€, fur
Aufwendungen zur Erfillung der Aufbewahrungspflichten 1,5 T€ sowie fir Prozesskosten
1,0 T€ zurlickgestellit.
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7. Verbindlichkeiten

Falligkeiten
Gesamt bis 1 Jahr Uber 1 Jahr Uber 5 Jahre
€ € € €

1. Verbindlichkeiten gegeniiber

Kreditinstituten 1.200.020,85 319.697,84 880.323,01 256.058,62

(Vorjahr) ( 1.636.925,24 ) (  469.038,24) ( 1.167.887,00) ( 368.264,12)
2. Erhaltene Anzahlungen 443.421,85 443.421,85 0,00 0,00

(Vorjahr) ( 569.503,72) ( 569.503,72 ) ( 0,00) ( 0,00)
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 67.349,99 56.353,92 10.996,07 0,00

(Vorjahr) ( 98.984,69 ) ( 87.988,62 ) ( 10.996,07 ) ( 0,00)
4. Verbindlichkeiten gegeniiber der

Gemeinde 176.014,35 176.014,35 0,00 0,00

(Vorjahr) ( 23.434,34 ) ( 23.434,34 ) ( 0,00) ( 0,00)
5. Sonstige Verbindlichkeiten 39.956,93 39.956,93 0,00 0,00

(Vorjahr) ( 5.769,23 ) ( 5.769,23 ) ( 0,00) ( 0,00)

1.926.763,97 1.035.444,89 891.319,08 256.058,62
(Vorjahr) (_2.334.617,22 ) (__1.155.734,15) (_ 1.178.883,07 ) ( 368.264,12)

8. Treuhandvermégen und Treuhandverbindlichkeiten

Unter dem Treuhandvermégen und Treuhandverbindlichkeiten werden fremdverwaltete
Konten (347,9 T€; Vorjahr: 341,5 T€) ausgewiesen, die nicht auf Namen des Eigenbetriebes
lauten.

D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése beinhalten Umsatze aus der Hausbewirtschaftung in H6he von
1.855,1 T€ (Vorjahr: 1.663,7 T€), aus der Betreuungstatigkeit 45,1 T€ (Vorjahr: 47,3 T€) und
aus anderen Lieferungen und Leistungen 5,7 T€ (Vorjahr: 7,7 T€). In den Umsatzerlésen aus
der Hausbewirtschaftung sind periodenfremde Erlése in Héhe von 110,3 T€ enthalten.

Fur den Bestand der noch nicht abgerechneten Betriebskosten ergibt sich gegeniiber dem
Vorjahr eine Bestandserhéhung um 78,2 T€ (Vorjahr: 46,0 T€).

Die Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung betragen 1.058,1 T€. Davon entfallen auf die
Betriebs- und Heizkosten 859,7 T€ und auf die Instandhaltung der Objekte 198,4 T€.

Die Personalkosten sind im Wirtschaftsjahr 2022 mit 152,6 T€ (Vorjahr: 121,3 T€)
auszuweisen.

Die planmaRigen Abschreibungen betragen insgesamt 399,4 T€ (Vorjahr: 405,5 T€).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Ausbuchung von Forderungen in Héhe
von 55,5 T€.
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Der Zinsaufwand konnte durch die planmaBigen Tilgungen auf 9,0 T€ (Vorjahr: 12,6 T€)
gesenkt werden.

Es bestehen keine weiteren Ertrags- und Aufwandsposten von auf3erordentlicher Bedeutung
sowie Betrage von nicht untergeordneter Bedeutung.

E. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhéltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag bestehen keine Haftungsverhaltnisse nach § 251 HGB.

Im Ubrigen bestehen Haftungsverhaltnisse und nicht bilanzierbare sonstige finanzielle
Verpflichtungen in betriebsiiblichem Umfang.

2. Vergiitung Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Far den Abschlussprifer wurden fur das Wirtschaftsjahr 2022 ausschlief3lich Vergiitungen fur
Abschlusspriifungsleistungen in H6he von 5,4 T€ verbucht.

3. Anzahl der beschéftigten Arbeitnehmer

Im Eigenbetrieb wurden im Berichtsjahr 2022 durchschnittlich zwei Arbeitnehmer beschaftigt.

4. Betriebsausschuss

Der Ratsausschuss der Gemeinde St. Egidien ist gleichzeitig als Betriebsausschuss des
Eigenbetriebes tatig. Dem Ausschuss gehérten in 2022 folgende Personen an:

- Herr Dietmar Pohlers Rentner

- Herr André Schatz Unternehmer

- Herr Gerhard Sonntag Rentner

- Frau Evelyn Wiirker Krankenschwester, Heilpraktikerin

- Herr Michael Oehler Angestellter

- Herr Uwe Wienhold Selbststandiger Verwaltungsfachwirt
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5. Betriebsleitung

Frau Schatz wurde am 27. Mai 2021 vom Gemeinderat mehrheitlich zur Betriebsleiterin ab
1. Januar 2022 gewahlt (Beschluss Nr. GR14/21). Frau Schatz ist zum 30. September 2022
ausgeschieden. Herr René Neubert wurde am 29. September 2022 vom Gemeinderat zum
Betriebsleiter gewahlt (Beschluss Nr. GR 52/22).

Die Angabe der Gesamtbeziige der Betriebsleiter unterbleibt gemal § 286 Abs. 4 i. V. m.
§ 285 Nr. 9 Buchstabe a HGB.

F. Nachtragsbericht

Vorgédnge von besonderer Bedeutung, die nach Ablauf des Wirtschaftsjahres eingetreten
sind, haben sich nicht ereignet.

G. Ergebnisverwendung

Die Betriebsleitung, vertreten durch Herrn René Neubert, schlagt vor, den Jahresiiberschuss
in Héhe von 261.275,84 € auf neue Rechnung vorzutragen.

St. Egidien, den 9. Februar 2025

René Neubert

- Betriebsleiter -
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Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2022

1. Wirtschaftsbericht

1.1. Darstellung des Geschaftsverlaufes

Rechtliche Grundlage ist die Satzung fur den Eigenbetrieb vom 23.12.1993, beschlossen
durch die Gemeindevertretung St. Egidien am 16.12.1993 mit Beschluss Nr. 1-10/93. Die
Satzung wurde durch die Beschlisse GR 1/08 vom 31.01.2008, GR 47/08 vom
28.08.2008, GR 56/09 vom 26.11.2009 und GR 18/17 vom 23.02.2017 bislang viermal
geandert. Mit der letzten sprich 4. Anderung der Satzung vom 23.02.2017 und deren
Bekanntmachung wurde die rechtliche Grundlage fur die Arbeit des Eigenbetriebes gelegt.

Gemall GR 94/11 vom 01.12.2011 wurden weitere 26 Objekte zum 01.01.2012 aus dem
kommunalen Haushalt der Gemeinde St. Egidien in das Anlagevermdgen der
Immobilienwirtschaft St. Egidien eingebracht. Im Einzelnen handelt es sich um 14
Gesellschaftsbauten, 3 Kleingartenanlagen und 9 Garagenanlagen. Im Jahr 2018 wurden
auf der Rechtsgrundlage der GR-Beschlisse 55/17 vom 06.04.2017 und GR 78/18 vom
25.10.2018 wieder funf Grundstiicke aus dem Sondervermégen des Eigenbetriebes
entnommen und dem Bestand im kommunalen Haushalt zugeordnet. Diese Entnahmen
erfolgten zu den jeweiligen Restbuchwerten.

Die BeschlieBung der Haushaltssatzung der Gemeinde St. Egidien mit Bestandteil
Wirtschaftsplan des Eigenbetriebes Immobilienwirtschaft fur das Jahr 2022 wurde mit GR
79/22 15.12.2022 vom Gemeinderat beschlossen.

Durch die Mitarbeiter des Eigenbetriebes waren und sind umfangreiche Aktivitaten
notwendig, um den Vermietungsstand zu halten und damit das hauptsachliche Risiko - die
Entwicklung des Leerstandes im Bestand - zu begrenzen. Der Stand der Vermietung
betrug zum 31.12.2022 72,6 %. Der Leerstand entwickelt sich mit steigender Tendenz
dynamisch nach oben. Dies hat hauptsachlich demografische Ursachen. Altere Mieter mit
langjéhrigen Mietvertrégen versterben oder kénnen aus gesundheitlichen Grinden ihre
Wohnung nicht mehr halten. Es werden Wohnungen frei, die einem baulichen Stand der
1960-er Jahre (auf’er Bad) entsprechen und nicht mehr vermietbar sind.

Derzeit ist eine Tendenz bei der Nachfrage an gréeren Wohnungen zu erkennen. Der
Eigenbetrieb hat hier fur gréRere Familien kein Wohnungsangebot. Der Eigenbetrieb muss
geeignete Konzepte, im Rahmen des derzeit durchzufihrenden strategischen Ent-
wicklungskonzeptes, zu bestimmten Varianten der Wohnungszusammenlegung erarbeiten,
um der Nachfrage gerecht zu werden.

Im Jahr 2022 wurden 198,4 T€ fur Instandhaltungen der Wohnbauten aufgebracht, und

somit sind die ohnehin schon auf niedrigem Niveau befindlichen Instandhaltungen
gegeniber dem Vorjahr um 35,4 T€ gesunken. Diese Entwicklung ist kritisch zu bewerten.
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Der mit Beschluss GR 55/18 vom 28.06.2018 beschlossene Wegebau Schulstr. 9/11 und
A.-Bebel Str. 2/4 konnte auch im Jahr 2022 nicht realisiert werden und sollte aus Sicht des
Betriebsleiters auch nicht als Einzelmalnahme umgesetzt werden, sondern in die
Gesamtbetrachtung des strategischen Entwicklungskonzeptes mit einflieRen.

Im Jahr 2022 war die Vermietung auf Mietanfragen ohne Offerten oder sonstige
Werbeimpulse beschrankt. Im Jahr 2024 wurde eine Website des Eigenbetriebs erstellt,
um die Schwéachen des Eigenbetriebes auf diesem Wirkungsfeld etwas zu lindern.

Der Wirkungsbereich des Eigenbetriebes besteht in der Bewirtschaftung und Verwaltung
von Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen.

Die in der Wohneigentumsanlage vorherrschende unterschiedliche Nutzung der
Wohnungen, wie selbst genutztes Wohneigentum oder vermietetes Eigentum, erfordern im
Eigenbetrieb ein hohes qualitatives Mal} der Verwaltung.

Im Rahmen der Verwaltung von Objekten fur fremde Dritte und durch das Betreiben von
zwei Kraft-Warmekopplungsanlagen in den ibernommenen kommunalen Objekten, wurde
im Jahr 2022, wie auch in den Vorjahren, ein Betrieb gewerblicher Art begrindet. Der BgA
ist in den kommunalen Eigenbetrieb integriert. Zum Stand 2024 weisen die Kraft-
Warmekopplungsanlagen einen Nutzungsstand von ca. 40.000 Betriebsstunden aus, die
Gasmotoren sind verschlissen, die Anlagen befinden sich derzeit fast ausschlief3lich im
Stillstand. Ein Austausch der Gasmotoren erscheint unwirtschaftlich.

2. Vermogenslage

2.1. Anlagenvermdgen

Die Bilanzstruktur ist durch ein branchentypisches hohes Immobilienvermégen gepragt.
Der Anteil des Anlagevermdégens an der Bilanzsumme betragt 80,5 %.

Das Anlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziglich
planmaRiger und auRerplanmaBiger Abschreibungen bewertet. Bei den Grundstiicken und
grundsticksgleichen Rechten mit Wohnbauten erfolgten im Berichtsjahr keine
Aktivierungen.

2.2. Stammkapital

Das Stammkapital des Eigenbetriebes ,Immobilienwirtschaft St. Egidien" betragt zum
31.12.2022 unverandert 1.022,6 T€.

2.3. Kapitalriicklage

Zum 31.12.2022 wird die Kapitalriicklage in Héhe von 7.814,4 T€ ausgewiesen. Diese ist
gegeniuber dem Vorjahr unverandert.
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2.4. Gewinnvortrag

Mit GR-Beschluss 102/24 vom 12.12.2024 folgte der Gemeinderat der Empfehlung der
Betriebsleitung und beschloss den in der Bilanz und in der Gewinn- und Verlustrechnung
2021 ausgewiesenen Jahresuberschuss von 73,1 T€ auf neue Rechnung vorzutragen.

Der Gewinnvortrag weist per 31.12.2022 einen Betrag von 1.189,8 T€ aus.
2.5. Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen erhéhten sich im Wirtschaftsjahr 2022 um 49,2 T€ auf
350,6 T€. Es wurden 55,1 T€ den sonstigen Ruckstellungen zugefuhrt (21,4 T€ fur
Abschluss- und Prifkosten, 33,7 T€ fur strittige Rechnungen der WAD GmbH). Die Ubrige
Veranderung betrifft Inanspruchnahmen der im Vorjahr bilanzierten Ruckstellungen.

Wesentliche Positionen bilden die Ruckstellungen fur auBenstehende strittige
Rechnungen (308,7 T€) der Westsachsischen Abwasserentsorgungs- und Dienstleistungs-
gesellschaft und Abschluss- und Priufungskosten (39,4 T€).

3. Ertragslage

Die ausgewiesenen Umsatzerlése (1.905,8 T€) wurden aus der Hausbewirtschaftung in
Hoéhe von 1.855,1 T€, aus Betreuungstatigkeit in Héhe von 45,1 T€ und aus anderen
Lieferungen und Leistungen in Hoéhe von 56 T€ erwirtschaftet. Bei 110,3 T€ der
ausgewiesenen Umsatzerldse handelt es sich um periodenfremde Erlése fur das
Wirtschaftsjahr 2021.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Héhe von 1,0 T€ umfassen insbesondere
periodenfremde Ertrage und Herabsetzung von Einzelwertberichtigungen.

Im Zinsaufwand sind die planméaRigen Zinsen fur die Darlehen ausgewiesen. Diese
Aufwendungen betragen im Berichtsjahr 9,0 T€.

Insgesamt wurde im Wirtschaftsjahr 2022 ein Jahresuberschuss in Héhe von 261,3 T€
(Vorjahr: 73,1 T€) erzielt. Dieser ist durch die periodenfremden Erlése fur das Jahr 2021
sehr hoch ausgefallen.

Der Jahresuberschuss spiegelt keinesfalls die wirtschaftliche Situation des Eigenbetriebes
wider. Eine Korrektur fur periodenfremde Ertrdge erhdéht den JahrestUberschuss um

110,3 T€. Wie an anderen Stellen bereits oder noch erwahnt, sind weitere Haupttreiber
des Jahresuberschusses, wie in den Vorjahren auch, die unterlassenen Instandhaltungen.

4. Finanzlage

Im gesamten Wirtschaftsjahr 2022 war die Liquiditat des Eigenbetriebes immer gesichert.
Es wurde kein Kassenkredit in Anspruch genommen.

Allerdings ist an dieser Stelle grundsatzlich auf ein strukturelles Problem hinzuweisen. Die
kommunalen Objekte werden durch den Eigenbetrieb bewirtschaftet, in Kostenvorauslage
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fur die Betriebskosten und sonstigen Bewirtschaftungskosten dieser Objekte steht der
Eigenbetrieb. Die Objekte wurden auch der Gemeinde gegenuber bezlglich der Betriebs-
und sonstigen Kosten abgerechnet, allerdings wurden die abgerechneten Kosten durch
die Gemeinde seit 2018 nicht mehr und erst bis zum Dezember 2023 in Teilen oder ganz
beglichen. Die Immobilienwirtschaft hat hieraus im Wesentlichen zum 31.12.2022
Forderungen von 1.129,5 T€ gegen die Gemeinde. Diese Forderungen sind auch weiter
bis in den Dezember 2023 hinein gewachsen (hier gab es einen Teilausgleich), die durch
gravierende Steigerung der Energie- und Erhaltungskosten der kommunalen Objekte
getrieben werden. Die Immobilienwirtschaft lauft somit strukturell in erhebliche
Liquiditatsschwierigkeiten hinein bzw. stellt Liquiditdt fur den Gemeindehaushalt zur
Verfagung.

Zum Stand 31.12.2024 werden die Forderungen des Eigenbetriebes gegen die Gemeinde
auf 850,0 T€ vor Objektabrechnung fur das Jahr 2024 geschatzt. Zieht man noch das
voraussichtliche Betriebskostenabrechnungsergebnis fur das Jahr 2024 mit hinzu, ist ca.
mit 1.100,0 T€ Forderung des Eigenbetriebes gegen die Gemeinde zu planen.

Zum Bilanzstichtag weist der Eigenbetrieb ein Finanzmittelbestand von 406,7 T€ (Vorjahr:
506,8 T€) aus.

Die Verbindlichkeiten gegenuber den Kreditinstituten betragen 1.200,0 T€ zum
31.12.2022. Gegenuber dem Vorjahr wurde der Kreditbestand um 436,9 T€ vermindert.
Grunde fur die Verminderung der Fremdkapitalquote sind allerdings auch die viel zu
geringen Investitionstatigkeiten in Erhaltung und Modernisierung.

Alle umfangreichen Verpflichtungen wie Zinsen und Tilgungen der bestehenden Darlehen
finanzierte der Eigenbetrieb vollstandig und termingerecht aus eigenen Mitteln.

5. Personal

Eine hohe Mitarbeiterfluktuation war fur den Eigenbetrieb in den Jahren 2021 und 2022
kennzeichnend.

Erschwerend kam fur die Mitarbeiter hinzu, dass seit Marz 2019 die Stellvertretung des
Sekretariats des Burgermeisters durch den Eigenbetrieb abgesichert wurde. Im Jahr 2022
gab es mehrere Mitarbeiterwechsel und zeitweise Nichtbesetzung von Stellen.

Die arbeitstechnischen Folgen hieraus gepaart mit fehlenden Ubergaben haben tiefe
Spuren im Arbeitsergebnis der Immobilienwirtschaft hinterlassen. Die Folgen hieraus
konnten trotz aller Anstrengungen bis heute noch nicht behoben werden. Besonders die
Buchhaltung war und ist hiervon qualitativ und quantitativ betroffen. Durch fehlende
inhaltliche Ubergaben, zwischenzeitlich fachlich nicht ausreichend qualifiziertes Personal
in der Buchhaltung wurde der ordnungsmaRige Geschaftsbetrieb hinsichtlich der
ordnungsgemalen Buchfiihrung im Eigenbetrieb geféhrdet. Dieser Prozess begann mit
dem Ausscheiden von Frau Freier aus dem Eigenbetrieb.

Die Personalkosten waren im Berichtsjahr durch die fehlenden Mitarbeiter vergleichsweise
niedrig. Bei Ublichen Personalkosten ware der Uberschuss geringer ausgefallen.
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Von November 2021 bis Dezember 2023 wurden die Verbindlichkeiten des Eigenbetriebes
bezlglich der Personalkosten gegenuber der Gemeinde nicht beglichen. Die
Verbindlichkeiten des Eigenbetriebes diesbezlglich beliefen sich auf bis zu 373 T€ (Stand
20.12.2023). Der Eigenbetrieb besal, auch aufgrund der ausstehenden Forderungen
gegen die Gemeinde, nicht die Liquiditdt, die aufgelaufenen Personalkosten-
verbindlichkeiten gegenuber der Gemeinde auszugleichen.

6. Bestandsbewirtschaftung

Zum 31.12.2022 bewirtschaftet der Eigenbetrieb unverandert zum Vorjahr insgesamt 405
eigene Wohneinheiten, 24 Verwaltungseinheiten der Gemeinde St. Egidien, 4
Gewerbeeinheiten, 326 Garagen, 61 Stellflachen und 3 Gartenanlagen.

Mit der Verwaltung von 60 Eigentumswohnungen nach WEG, 20 Sondereigentums-
verwaltungen, 3 Verwaltungen fur private Dritte und diverse kommunale Einrichtungen der
Gemeinde erzielte der Eigenbetrieb im Jahr 2022 Erlése in H6he von 45,1 T€.

7. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Entsprechend der Planung ist ein Jahresfehlbetrag fur das Wirtschaftsjahr 2023 in H6he
von 37,5 T€ prognostiziert.

Herausforderungen des Eigenbetriebes:

e die Marktsituation des Wohnungsmarktes — es handelt sich in der Region um
einen Mietermarkt, d. h. der Mieter ist in der starkeren Position, die erzielbaren
Mieten sind niedrig, es ist Wohnraum in hoher und mittlerer Qualitat und
Ausstattung im Markt ausreichend vorhanden.

o \Wettbewerbssituation — die Mitbewerber in entsprechender GréRe verfugen Uber
Immobilien in hochwertigem Ausstattungsgrad und gutem Erhaltungsstand — hier
hat die Immobilienwirtschaft gravierende und dringliche Handlungsfelder.

e Leerstandsquote — die Leerstandsquote ist eher steigend und vermutlich in der
Region Uberdurchschnittlich. Die meisten der im Leerstand befindlichen
Wohnungen sind nicht bezugsfahig und nur mit nicht unerheblichen Renovierungs-
kosten in den bezugsfahigen Zustand zu bringen — auch hier gibt es fur die
Immobilienwirtschaft erhebliche Handlungsfelder. Der Haupttreiber des Leerstandes
ist ein demografischer Faktor, viele Mieteriinnen mit langjahrigen Mietvertragen
versterben bzw. kénnen aus gesundheitlichen Grinden ihre Wohnung nicht mehr
halten. Die freiwerdenden Wohnungen haben oftmals kaum eine Sanierung bzw.
Renovierung erhalten und sind bis auf das Bad auf dem baulichen Stand der 1960-
er Jahre. Diese Wohnung wieder bezugsbereit zu machen verursacht hohe Kosten.

e \Wohnungsportfolio der Immobilienwirtschaft — hauptsachlich hat die Immobilien-
wirtschaft Wohnungen zwischen 45 und 65 m? Wohnflache im Bestand. Die
Mietinteressenten fur gréRBere Wohnungen kdénnen nicht bedient werden.

e nicht bezahlte Rechnungen der WAD-GmbH fur die Kosten der Entwasserung;
derzeit hat die WAD-GmbH offene Forderungen von uber 308,7 T€ gegen die
Gemeinde St. Egidien bzw. die Immobilienwirtschaft. Es wurden zwar
buchhalterisch Ruckstellungen gebildet und somit weniger Ertrag ausgewiesen,
allerdings bei einem Unterliegen im zugehdrigen Rechtsstreit wirde dies fur die
Gemeinde St. Egidien und den Eigenbetrieb St. Egidien eine enorme
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Liquiditatsbelastung bedeuten. Bei den Kosten der Entwasserung handelt es sich
um umlegbare Betriebskosten. Da die Rechnungen nicht bezahlt wurden, sind
naturlich auch die Kosten der Entwasserung nicht in die Betriebskosten-
abrechnungen eingeflossen. Bei einem Unterliegen im Rechtsstreit ist es fast
unmdglich, gegeniber den damaligen Mietern die Betriebskosten noch
nachzufordern. Die Immobilienwirtschaft musste diese Kosten aus ihrem Cash-Flow
tragen. Ab 2022 sind die Kosten der Entwasserung auf die Wohnungsmieter als
Betriebskosten umgelegt worden, die zugehdrigen Rechnungen wurden
entsprechend anteilig bei der WAD-GmbH unter dem Vorbehalt der Ruckforderung
bezahlt. Somit konnten die Risiken fur den Eigenbetrieb reduziert werden.

e Allgemeiner Instandhaltungsstau — grundsétzlich ist anzumerken, dass alle in den
1990-er Jahren eingebauten Fenster und Heizungsanlagen sich am Lebens-
dauerende befinden, fur die Heizungen, insbesondere fur die Etagengas-
heizungsanlagen gibt es kein Lésungskonzept, defekte Heizwertwadrmeerzeuger
kénnen nur noch gegen Brennwertgerate ausgetauscht werden. Dies erfordert den
Austausch aller am Schornstein befindlichen Warmeerzeuger mit technischen
Veranderungen am Schornstein.

e Energiewende — die Anforderungen aus dem geadnderten und ab 01.01.2024
geltendem GEG wird enorme Herausforderungen auch fur den Eigenbetrieb mit
sich bringen. Die Situation ist hier noch unudbersichtlich, was einerseits die
technischen Lésungsmdglichkeiten und andererseits naturlich auch die kommunale
Warmeplanung anbelangt.

e Mieterdemografie — wie bereits im Punkt 1. bzw. im Punkt 7. unter der
Leerstandsquote erwahnt

e Liquiditat — die Immobilienwirtschaft gerat durch das fehlende Begleichen der
Verbindlichkeiten der Gemeinde gegeniber dem Eigenbetrieb fur die
Bewirtschaftung derer Objekte immer mehr in Liquiditadtsschwierigkeiten. Die
zukunftige Zahlung der Betriebs- und sonstigen Bewirtschaftungskosten fur die
Objekte, auch als Vorauszahlung und der Ausgleich von Forderungen und
Verbindlichkeiten zwischen der Gemeinde und der Immobilienwirtschaft kann die
Immobilienwirtschaft wieder in die Lage versetzen, die Aufgaben der Zukunft zu
|6sen.

e Situation in der Buchhaltung des Eigenbetriebes: die OrdnungsmaRigkeit der
Buchfuhrung ist seit dem Verlassen der ehemaligen Buchhalterin, Frau Freier,
wegen zwischenzeitlichen Personalmangel bzw. Personal mit fehlendem
Fachwissen, Personalwechsel ohne Ubergabe, Buchungsrickstéanden von bis zu 9
Monaten, fehlerhaften Buchungen und Mieterkonten gravierend geféhrdet. Die
Buchhaltung des Eigenbetriebes war von Juni 2021 bis 2024 nicht in der Lage, auf
Grundlage der Mieterkonten die offenen Posten so zu Uberwachen, wie es von
einem kaufmannisch eingerichteten Geschéaftsbetrieb zu erwarten ware. Bis heute
ist es der Buchhaltung noch nicht gelungen, die Fehler in den Mieterkonten
vollstandig zu korrigieren. Ziel ist es, bis Februar 2025 die Mieterkonten auf einen
ordnungsgemalen Stand zu bringen. Weiterhin ist es auch der Buchhaltung noch
nicht gelungen, die Jahresabschlisse fristgerecht erstellen zu lassen. Hierdurch
entstehen wieder interne Abhéangigkeiten, durch fehlende Jahresabschlisse kénnen
die folgenden Betriebskostenabrechnungen nicht verbucht werden, durch das
Fehlen der Verbuchungen weisen die Mieterkonten nicht die korrekten Sollbetrage
aus, hierdurch wird eine offene Postenuberwachung fast unmdéglich.
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e Fazit. Ich sehe einen umfangreichen weiteren Handlungsbedarf fur den
Eigenbetrieb, die Unterlassungen der Vergangenheit aufzuholen. Es gibt einen
massiven Entscheidungsstau. Die Entscheidungsfreudigkeit und Entscheidungs-
geschwindigkeit von allen Entscheidungstragern muss deutlich gesteigert bzw. die
Zusammenarbeit zwischen den Entscheidungsstellen muss verbessert werden. Es
vergeht hier diesbeziglich immer noch zu viel wertvolle Zeit ungenutzt. Die
Unterstitzung durch externe Fachleute war und ist dringend geboten. Ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept wird dringend bendétigt und ist fur die
Erlangung von Férdermitteln primar! Grundsatzlich wird uns die Erarbeitung eines
strategischen Entwicklungskonzeptes im Jahr 2024 und 2025 in dem
Entscheidungsfindungsprozesses des Burgermeisters, des Gemeinderates, des
Rats-/Betriebsausschusses und des Betriebsleiters unterstutzen.

St. Egidien, den 09.02.2025

René Neubert
Betriebsleiter
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Bestatigungsvermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers an die Immobilienwirtschaft St. Egi-
dien, St. Egidien

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Immobilienwirtschaft St. Egidien, St. Egidien, — bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebe-
richt der Immobilienwirtschaft St. Egidien, St. Egidien, fir das Wirtschaftsjahr vom 1. Januar 2022
bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen und
landesrechtlichen, fir Eigenbetriebe geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermit-
telt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buchflihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Eigenbe-
triebes zum 31. Dezember 2022 sowie seiner Ertragslage fur das Wirtschaftsjahr vom 1. Janu-
ar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigen-
betriebes. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB und den landesrechtlichen Vorschriften unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts” unseres Bestdtigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Eigenbetrieb
unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit die-
sen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachwei-
se ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Betriebsausschusses fiir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen und landesrechtlichen, fiir Eigenbetriebe geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstim-
mung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt
haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdoglichen, der frei von falschen Darstel-
lungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der Rechnungslegung und Ver-
mogensschadigungen) oder Irrtlimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Wei-
teren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Un-
ternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafiir verantwortlich,
auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MalRnahmen (Syste-
me), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermoglichen, und um aus-
reichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Betriebsausschuss ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
des Eigenbetriebes zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irr-
timern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetrie-
bes vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei
der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, so-
wie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und
zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mals an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
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festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninf-
tigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Priifung Uben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und
fihren Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstel-
lungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtlimern resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstdandigkeiten, irreflihrende Darstellun-
gen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MalRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Syste-
me des Eigenbetriebes abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen ber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit des Eigenbetriebes zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kon-
nen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise.
Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fihren, dass der Eigenbetrieb
seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

e beurteilen wir Gesamtdarstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvor-
falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes vermittelt.
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e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

e fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prii-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen
die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein ei-
genstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich
etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung fest-
stellen.

Dresden, 12. Februar 2025

Schell & Block GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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Rechtliche und steuerliche Verhaltnisse sowie Vorgidnge von besonderer Bedeutung

1. Rechtliche Verhiltnisse

Firma und Rechtsform:

Gegenstand:

Stammkapital:

Vertretung und Geschaftsfiihrung:

Wirtschaftsjahr:

Feststellung des Vorjahresabschlusses
und Ergebnisverwendung:

Die Immobilienwirtschaft St. Egidien wird als Son-
dervermogen ohne eigene Rechtspersonlichkeit in
Form eines Eigenbetriebes nach geltenden Geset-
zen und Bestimmungen der Betriebssatzung ge-
flhrt.

Zweck des Betriebes ist vorrangig die Wohnungs-
versorgung fiir breite Schichten der Bevolkerung.
Er errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet
Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, da-
runter Eigenheime und Eigentumswohnungen.
Des Weiteren verwaltet der Eigenbetrieb die im
Eigentum oder Besitz der Gemeinde befindlichen
Grundstiicke und grundstiicksgleichen Rechte.
AuRerdem kann der Eigenbetrieb Gemeinschafts-
anlagen und Folgeeinrichtungen, Laden, Gewer-
bebauten, wirtschaftliche, soziale und kulturelle
Einrichtungen bereitstellen.

1.022.583,76 €

Frau Franziska Schatz
(vom 1. Januar 2022 bis 30. September 2022)

Herr René Neubert
(ab 29. September 2022)

Kalenderjahr

In der Gemeinderatssitzung am 12. Dezember
2024 wurde beschlossen, den Jahresliberschuss
fir das Wirtschaftsjahr 2021 in Hohe von
73.141,84 € auf neue Rechnung vorzutragen und
der Betriebsleitung fur das Wirtschaftsjahr 2021
Entlastung zu erteilen.
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2. Steuerliche Verhiltnisse

Der Eigenbetrieb verfiigt als Sondervermdgen der Gemeinde St. Egidien Uber keine eigene
Rechtspersonlichkeit und stellt steuerlich eine Vermdgensverwaltung einer Kérperschaft 6ffentli-
chen Rechts dar. Damit ist der Eigenbetrieb gemaR § 1 KStG nicht kdrperschaftsteuerpflichtig.

Im Rahmen seiner Tatigkeit verwaltet der Eigenbetrieb auch Objekte fiir fremde Dritte. Des Wei-
teren werden zwei kleinere Blockheizkraftwerke betrieben. Die nicht im Eigenbetrieb fiir Heiz-
zwecke selbst verbrauchte Energie wird in das 6ffentliche Netz eingespeist bzw. an Mieter als
Strom geliefert. Mit diesen Tatigkeiten wird ein Betrieb gewerblicher Art ohne eigene Rechtsper-
sonlichkeit begriindet. Die Lieferungen und Leistungen des Betriebes gewerblicher Art unterliegen
bei der Umsatzsteuer der Regelbesteuerung.

Die Umsatze aus Vermietungsleistungen sind gemal § 4 Nr. 12 a UStG von der Umsatzsteuer be-
freit. Hinsichtlich der Verwaltergebihren fir die kommunalen Objekte liegt nicht steuerbarer
Innenumsatz vor.

3. Vorgange von besonderer Bedeutung

Das Geschaftsjahr 2022 war durch die verbliebenen Einschrankungen der seit 2020 andauernden
Corona-Pandemie gekennzeichnet.

Weitere Vorgange von besonderer Bedeutung, die an dieser Stelle zu nennen waren, haben sich
im Wirtschaftsjahr 2022 nicht ereignet.
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FESTSTELLUNGEN IM RAHMEN DER PRUFUNG GEMAR § 53 HAUSHALTSGRUNDSAT-
ZEGESETZ (HGrG)

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisier-
te Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fir die Ge-
schaftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dartiber hinaus schriftliche Weisun-
gen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschéfts- sowie ggf. fiir die Konzern-
leitung (Geschéaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedirfnissen des Unter-
nehmens?

Neben der Betriebsleitung sind gemaR der Satzung Uberwachungsorgane der Betriebsaus-
schuss und der Gemeinderat. Die Aufgabenverteilung von Blirgermeister, Betriebsausschuss
und Gemeinderat ergeben sich aus der Satzung.

Frau Schatz wurde am 27. Mai 2021 vom Gemeinderat mehrheitlich zur Betriebsleiterin ab
1. Januar 2022 gewadhlt (Beschluss Nr. GR14/21). Frau Schatz ist zum 30. September 2022 aus-
geschieden. Herr René Neubert wurde am 29. September 2022 vom Gemeinderat zum Be-
triebsleiter gewahlt (Beschluss Nr. GR 52/22).

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die organisatori-
schen Regelungen nicht den Bedrfnissen des Eigenbetriebes entsprechen.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und Ausschiisse haben stattgefunden und wurden Nieder-
schriften hieriiber erstellt?

Im Berichtsjahr haben auskunftsgemaR sieben ordentliche und eine aufRerordentliche Ge-
meinderatssitzungen stattgefunden, in denen zum Teil auch Angelegenheiten des Eigenbe-
triebs besprochen wurden. Niederschriften tber die Sitzungen liegen uns auszugsweise vor.

Im Berichtsjahr fand eine Sitzung des Ratsausschusses statt, welcher gleichzeitig den Be-
triebsausschuss des Eigenbetriebes darstellt. Es wurden hierbei auskunftsgemal} keine Ange-
legenheiten des Eigenbetriebes besprochen und auch keine Beschlisse dies betreffend ge-
fasst.

c) In welchen weiteren Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5
des AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Der Betriebsleiter, Herr Neubert, war im Wirtschaftsjahr 2022 auskunftsgemal} in keinen Auf-
sichtsraten und anderen Kontrollgremieni. S. v. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG tatig.

Zur zwischenzeitlich vom 1. Januar 2022 bis 30. September 2022 bestellten Betriebsleiterin,
Frau Schatz, liegen hierzu keine Informationen vor.
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d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individuali-
siert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbe-
zogenen Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wir wird dies
begriindet?

Auf die Angabe der Gesamtbeziige der Betriebsleitung wird zuldssigerweise gemaR § 286 Abs.
4 HGB verzichtet. Der Betriebsausschuss erhalt fir seine Tatigkeit keine Vergltung.

Fragenkreis 2:  Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus
dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsbefugnisse ersicht-
lich sind? Erfolgt dessen regelmiaRige Uberpriifung?

Einen Organisationsplan gibt es nicht. Dieser ist aufgrund der geringen Mitarbeiterzahl (2022:
drei Mitarbeiter) nicht erforderlich.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?
Wir verweisen auf die vorherige Frage.

¢) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumen-
tiert?

Es besteht eine Unterschriftenordnung und eine Kassenordnung. Uberweisungen erfolgen
grundsatzlich mit zwei Unterschriften. Des Weiteren erfolgen Priifungen im Rahmen der ortli-
chen Priifung.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen die wesentliche Entscheidungsprozes-
se (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme
und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Arbeitsanweisungen und Richtlinien ergeben sich aus der Kassenordnung, der Unterschriften-
ordnung und der Satzung.

Im Rahmen unserer Prifung wurden keine Feststellungen getroffen, dass diese Regelungen
nicht eingehalten worden sind.

e) Besteht eine ordnungsgemaRe Dokumentation von Vertrdgen (z. B. Grundstlicksverwaltung,
EDV)?

Im Rahmen unserer Abschlusspriifung ergaben sich keine Hinweise auf eine nicht ordnungs-
gemale Dokumentation von Vertragen.

219



Anlage 1 zur Beschlufdvorlage GR 53/25

Schell@Block

Wirtschaftspriifung & Steuerberatung

Anlage 3
Seite 3

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung
der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten — den Bediirfnis-
sen des Unternehmens?

Der Eigenbetrieb verfligt grundsatzlich Gber einen Wirtschaftsplan. Dieser enthalt fiir das
Wirtschaftsjahr 2022 nur einen Erfolgsplan und eine Darlehensibersicht sowie Erlduterungen
in Textform. Der Wirtschaftsplan deckt nach unserem Eindruck zumindest die grundlegenden
Erfordernisse und Bedirfnisse des Eigenbetriebes ab. Der Wirtschaftsplan fiir 2022 wurde erst
am 15. Dezember 2022 vom Gemeinderat beschlossen (Beschluss GR 79/22).

Der Wirtschaftsplan flir das Wirtschaftsjahr 2023 wurde vom Gemeinderat am 10. August
2023 beschlossen. Dies hatte gemal § 16 Abs. 1 der SachsEigBVO bis zum 31. Dezember 2022
erfolgen miissen.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden vom Eigenbetrieb grundsatzlich mindestens vierteljahrlich unter-
sucht, soweit eine Planung vorliegt. Zusatzlich erfolgen woéchentliche Besprechungen zwi-
schen den Mitarbeitern und der Betriebsleitung.

¢) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich Kostenrechnung der GréRe und den besonde-
ren Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht nach unseren Feststellungen in seiner GrofRe grundsatzlich
den Anforderungen des Eigenbetriebs.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditdtskon-
trolle und eine Kreditliberwachung gewahrleistet?

Es besteht eine laufende Liquiditdtskontrolle. Die Kredite werden anhand von Zins- und Til-
gungsplanen und Saldenmitteilungen der Kreditinstitute Gberwacht.

e) Gehort zum dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten wurden?

Ein zentrales Cash-Management besteht nicht.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch
das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effek-
tiv eingezogen werden?

Entgelte werden anhand einer monatlichen Soll-Stellung der Mieten, der vertraglichen Ver-
einbarungen, der Stammdatenpflege und des eingerichteten Mahn- und Klageverfahrens
grundsatzlich in Rechnung gestellt. Abschlagsrechnungen sind vertraglich geregelt.
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Durch die eingeschrankte Funktionsfahigkeit der Buchfiihrung im Wirtschaftsjahr 2022 war
die Pflege der Mieterkonten und die Durchfiihrung von Mahn- und Klangeverfahren nur be-
grenzt moglich gewesen. Wir verweisen zur Buchfihrung auf die Ausfihrungen in unserem
Priifungsbericht unter Gliederungspunkt 4.1 ,,OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung”.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es
alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Es besteht aufgrund der GroRe des Eigenbetriebes kein organisatorisch eigenstiandiges Con-
trolling. Die Controlling-Aufgaben werden grundsatzlich von der Betriebsleitung wahrgenom-
men.

h) Erméglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der
Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Die Beantwortung der Frage entféllt, da der Eigenbetrieb keine Tochterunternehmen und kei-
ne Beteiligungen besitzt.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihsignale definiert und MaRnah-
men ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kon-
nen?

Die Risiken und deren Uberwachung werden in wdchentlichen Dienstberatungen mit dem
Blrgermeister besprochen. Ein gesondertes Risikofriiherkennungssystem ist nicht eingerich-
tet.

b) Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die Malknahmen nicht durchgefiihrt werden?

Aufgrund des geringen Geschaftsumfangs und der GroRRe des Eigenbetriebes sind die MaR-
nahmen zur rechtzeitigen Erkennung von bestandsgefahrdenden Risiken noch vertretbar.

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen
nicht durchgefiihrt werden.

c) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Eine gesonderte schriftliche Dokumentation der MaBnahmen zur Risikofriiherkennung liegt
auskunftsgemalfd nicht vor.
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d) Werden die Frilhwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktu-
ellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und
angepasst?

In den wochentlichen Dienstberatungen wird auf das aktuelle Geschaftsumfeld sowie auf
Veranderungen der Geschéaftsprozesse und Funktionen in Bezug auf Friihwarnsignale und
eventuell notwendige MalRnahmen reagiert.

Fragenkreis 5:  Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Der Eigenbetrieb arbeitet auskunftsgemaR nicht mit entsprechenden Instrumenten. Abweichende
Feststellungen dazu haben wir nicht getroffen. Die Fragen zu diesem Fragenkomplex werden da-
her nicht beantwortet.

Fragenkreis 6: Interne Revision

Der Eigenbetrieb verfiigt {iber keine interne Revision. Die Uberwachungsfunktion wird durch die
Betriebsleitung wahrgenommen.

Fragenkreis 7:  Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung,
Geschaftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des
Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans
zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MaRnahmen nicht eingeholt worden ist?

Die Satzung enthilt einen Katalog zustimmungsbediirftiger Rechtsgeschafte. Die auf Stichpro-
ben beschrankte Prifung hat keine Rechtsgeschafte oder MalRnahmen ergeben, bei denen die
erforderliche Zustimmung nicht eingeholt wurde.

b) Wourde vor der Kreditgewihrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungs-
organs die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Im Wirtschaftsjahr 2022 wurden keine Kredite an Mitglieder des Betriebsausschusses oder
des Uberwachungsorgans gewahrt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaRnahmen ahnli-
che, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnahmen vorgenommen worden
sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Ahnliche MaRnahmen wurden uns im Rahmen unserer Priifung nicht bekannt.
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d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaRnahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwa-
chungsorgans lbereinstimmen?

Es wurden uns im Rahmen der Jahresabschlusspriifung mit Ausnahme der nicht fristgerechten
Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2022 sowie des Lageberichts fiir das
Wirtschaftsjahr 2022 und der nicht fristgerechten Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2023
keine Geschafte oder MaRnahmen bekannt, die nicht mit Gesetz, Gesellschaftsvertrag und
bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle
Anlagenwerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Die Investitionen werden im Rahmen der Wirtschaftsplanung grundsatzlich geprift. Im Wirt-
schaftsjahr 2022 wurden Investitionen in Hohe von 5,4 T€ getdtigt, welche im Wesentlichen
Betriebs- und Geschaftsausstattung betreffen (3,9 T€). Im Wirtschaftsplan war keine Investiti-
onsplanung enthalten.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung nicht
ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu ermdglichen (z. B.
bei Erwerb bzw. VerduRerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Im Rahmen unserer Prifung wurden keine gegenteiligen Feststellungen getroffen.

c¢) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend tber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Investitionen werden von der Betriebsleitung lGberwacht. Im Wirtschaftsjahr 2022 wurden
keine wesentlichen Investitionen getatigt.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn
ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Im Wirtschaftsjahr 2022 wurden Investition in Hohe von 5,4 T€ getéatigt, welche im Wesentli-
chen Betriebs- und Geschiftsausstattung betreffen (3,9 T€). Wesentliche Uberschreitungen
haben wir im Rahmen unserer Prifung nicht festgestellt.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Ausschop-
fung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Unsere Priifung ergab hierfiir keine Anhaltspunkte.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen (z. B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Offenkundige VerstoRe gegen die Vergaberegelungen sind im Rahmen unserer Prifung nicht
festgestellt worden.

Werden fir Geschéafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote
(z. B. auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden bei Investitionen, Instandhaltungs- und sonstigen Leistungen
eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

c)

Wird dem Uberwachungsorgan regelméaRig Bericht erstattet?

In den Gemeinderatssitzungen wurden im Berichtsjahr 2022 fallweise durch den Birgermeis-
ter oder die Betriebsleitung liber den Eigenbetrieb Bericht erstattet.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-
mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichte vermitteln nach unserem Eindruck einen zutreffenden Einblick Giber die Lage des
Eigenbetriebes.

Wurde das Uberwachungsorgan liber wesentliche Vorgdnge angemessen und zeitnah unter-
richtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemal abgewi-
ckelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassun-
gen vor und wurde hieriiber berichtet?

Der Gemeinderat wird im Rahmen der Gemeinderatssitzungen lber wesentliche Vorgédnge
des Eigenbetriebes unterrichtet.

Im Rahmen unserer Prifung ergaben sich mit Ausnahme der nicht fristgerechten Aufstellung
des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2022 sowie des Lageberichts fiir das Wirtschaftsjahr
2022 und der nicht fristgerechten Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2023 keine Anhalts-
punkte fir ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemal abgewickelte Geschafts-
vorfélle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen, welche eine
Berichterstattung erforderlich gemacht hatten.
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d)

e)

f)

g)

Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen
besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

In 2022 gab es auskunftsgemaR keine Themen, zu denen der Biirgermeister bzw. die Betriebs-
leiterin auf Wunsch berichten sollten.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG oder un-
ternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Es gibt fur eine nicht ausreichende Berichterstattung keine Anhaltspunkte.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden
Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Es besteht auskunftsgemal keine D&O-Versicherung.

Sofern Interessenskonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Entsprechende Interessenskonflikte sind auskunftsgemald nicht gemeldet worden.

Fragenkreis 11: Ungewd&hnliche Bilanzpositionen und stille Reserven

a)

b)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?

Die Gesellschaft besitzt unter den Grundstiicken mit Wohnbauten mit dem Objekt ,Lichten-
steiner StraBe 2/4“ nicht betriebsnotwendiges Vermogen. Fir dieses wurde in 2018 ein Erb-
baurechtsvertrag liber 40 Jahre abgeschlossen, da eine VerdaufRerung aussichtslos erschien.

Sind die Bestdnde auffallend hoch oder niedrig?
Im Rahmen unserer Priifung haben sich hierfir keine Anhaltspunkte ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage im Vergleich zu den bilanziellen
Werten erheblich hdhere oder niedrige Verkehrswerte der Vermdgensgegenstiande wesent-
lich beeinflusst wird?

Wesentliche stille Reserven und stille Lasten bestehen nach unserer Auffassung nicht.

Die bestehenden Bewertungsrisiken wurden nach unserer Einschdtzung durch planmalige
und auBerplanmaRige Abschreibungen auf die Vermoégensgegenstiande des Anlagevermogens
sowie Wertberichtigungen auf die Vermdgensgegenstiande des Umlaufvermdgens in ausrei-
chendem Malle Rechnung getragen; wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen in Abschnitt
4.3.3 ,Vermogenslage” in unserem Priifungsbericht.
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Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusam-
men? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflich-
tungen finanziert werden?

Das Kapital setzt sich zum 31. Dezember 2022 aus 81,9 % (Vorjahr: 79,2 %) Eigenkapital und
18,1 % (Vorjahr: 20,8 %) Fremdkapital zusammen.

Die Zahlungsfahigkeit des Eigenbetriebes war im Berichtsjahr 2022 und zum Prifungszeit-
punkt gegeben. Erganzend verweisen wir auf Abschnitt 4.3.4 , Finanzlage” des Prifungsberich-
tes.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditauf-
nahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Der Eigenbetrieb ist in keinen Konzern eingebunden.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieRlich Garantien der
offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen
Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Der Eigenbetrieb erhielt im Wirtschaftsjahr 2022 keine Zuschdsse.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung
a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Die Eigenkapitalquote des Eigenbetriebes betragt 81,9 %. Finanzierungsprobleme aufgrund
der Eigenkapitalausstattung sind nicht erkennbar.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der wirt-
schaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Eigenbetrieb weist fur das Wirtschaftsjahr 2022 einen Jahrestiberschuss von 261,3 T€ aus.

Der Gewinnverwendungsvorschlag, Vortrag auf neue Rechnung, ist mit der wirtschaftlichen
Lage des Eigenbetriebes vereinbar.
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Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis betragt 206,2 T€ (Vorjahr: 76,8 T€). Es resultiert aus den Leistungsberei-
chen Hausbewirtschaftung (402,6 T€), Betreuungstatigkeit (5,2 T€) sowie Energieeinspeisung
(-2,4 T€) und den Personal- und Sachkosten (199,2 T€).

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis 2022 ist von periodenfremden Umsatzerldsen aus Betriebskostenabrech-
nungen (110,3 T€) und der Ausbuchung von Forderungen (-55,5 T€) entscheidend einmalig

gepragt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehun-
gen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemes-
senen Konditionen vorgenommen werden?

Der Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien hat gegen die Gemeinde Forderungen in
Hoéhe von 1.129,5 T€ (Vorjahr: 896,3 T€). Die Forderungen resultieren aus Mieten, Aufwen-
dungen und Betriebskosten aus dem Berichtsjahr und Vorjahren. Zur Sicherung der Finanzier-
barkeit der geplanten Investitionen ist der Zahlungseingang der Forderungen erforderlich,
Zinszahlungen wurden nicht vereinbart.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Der Eigenbetrieb ist nicht konzessionsabgabepflichtig.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a)

b)

Gibt es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermogens- und Ertragslage von Bedeutung
waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Verlustbringende Geschafte haben wir nicht festgestellt.

Wurden MalBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche Mal3-
nahmen handelt es sich?

Derartige Malnahmen waren nicht erforderlich.
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Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Er-
tragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Der Eigenbetrieb erwirtschaftete im Wirtschaftsjahr 2022 einen Jahresiiberschuss.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Un-
ternehmens zu verbessern?

Es wird beabsichtigt, die Ertragslage des Eigenbetriebes nachhaltig u. a. durch Instandset-
zungs- und ModernisierungsmaBnahmen zu stabilisieren.

Um die Ertragslage weiterhin zu stabilisieren, ist es ein wesentliches Ziel den Leerstand zu-
mindest auf einem konstanten Niveau zu halten.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriferinnen, Wirtschaftsprifer und
Wirtschaftspriifungsgeselischaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrédge zwischen Wirtschafts-
priiferinnen, Wirtschaflsprifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften
{im Machstehenden zusammenfassend Wirtschaftsprifer” genannt) und
inren Auftraggebern Uber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrdge. soweit nicht etwas
anderes ausdrilicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kbnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspritfer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverh&ltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegeniiber Dritten
Zu.

2. Umfang und Ausflihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaliger Berufsausibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
tbernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschaftsfiihrung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bericksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auller bei
betriebswirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechislage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen Aufierung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen,

3,  Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fur die Ausfiinrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechizeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vor-
géangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfilhrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgénge und Umstande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftspriifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftsprifer bestimmten Form zu bestétigen.

4, Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unteriassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefdhrdet. Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu tGbernehmen.

(2) Solite die Durchfihrung des Auftrags die Unabhéangigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beein-
tréchtigen, ist der Wirtschaftsprifer zur auferordentlichen Kundigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfie

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maBRgebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erkldrungen und Auskinfte des Wirtschafts-
prifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestatigt werden, Er-
kldrungen und Auskinfte des Wirtschaftsprifers aulierhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen Auflerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher Auferungen des Wirtschaftsprifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers far den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behordlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher Aufterungen des Wirtschaftspriifers und
die Information (ber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fur den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Maiangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfil-
lung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmoglichkeit der
Nacherfillung kann er die Vergltung mindern oder vom Vertrag zurlick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehischlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmaéglichkeit der Nacherflillung fir ihn ohne Inte-
resse ist, Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein NacherfUllungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfullungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, ver-
jéhren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
{3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mange!, die in einer beruflichen Aulterung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspritfers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegeniber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirischaftspriifers
enthaitene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aufte-
rung auch Dritten gegeniber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirlschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepfliicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Mafigabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, iber Tatsachen und Umstén-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Aufiraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) For gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
prufer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahrldssig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schéden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gem&R § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegentiber dem
Wirschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer be-
stehenden Vertragsverhiltnis Anspriiche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hachstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hichstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziglich eines aus mehreren
Fflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Rucksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hhe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Menaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fiir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
ridckzufiihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
peroder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjihrung gel-
tend zu machen, bleibt unberihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberlhrt.

10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftriage

(1) Andert der Auftraggeber nachtriglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestdtigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestétigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11. Ergénzende Bestimmungen fir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollsténdig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfilhrungsauftrige. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestelite wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag iibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirlschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlielilich E-Bilanzen, fir die Einkommensteuer, Kérperschafi-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger fur die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer bericksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.
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(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergitung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergutung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhthung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsveraulerung,
Ligquidation und dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pllichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkidrung als

zusétzliche Tatigkeit bernommen wird, gehért dazu nicht die Uberprifung

etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergilinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstédndige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht dber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht winscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschllsselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren,

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
sétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergltung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht
Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.
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Wirtschaftsplan 2026

Eigenbetrieb

Immobilienwirtschaft St. Egidien

St. Egidien, den 31.03.2026

gednderte Ausfertigung zum urspriinglichen Wirtschaftsplan vom 10.02.2026
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Wirtschaftsplan 2026

Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien

Der Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2026 wird wie folgt festgesetzt:

1. Erfolgsplan
Gesamterlose 2.021.400 €
Gesamtaufwand 2.515.705 €
Jahresgewinn -494.305€
2. Liquidititsplan
Mittelzu- /Mittelabfluss
aus laufender Geschiftstitigkeit -33.305 €
aus Investitionstétigkeit -900.000 €
aus Finanzierungstitigkeit 1.289.506 €
Finanzmittelbestand Periodenanfang 470918 €
Finanzmittelbestand Periodenende 827.119 €
4. Kassenkredit 100.000 €

31.03.2026 Wirtschaftsplan Immobilienwirtschaft St. Egidien fir das Jahr 2026
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Vorbericht zur Finanzplanung

1. Umsatzerlose

Der Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien hat im Planungsjahr 2026 unveréndert
zum Vorjahr 405 Wohnungen mit einer Gesamtwohnfldche von 24.261,40 m? im Bestand.

Der zu verwaltende, eigene Bestand stellt sich 2026 wie folgt dar:

405 Wohnungen
4  Gewerbeeinheiten
61 Stellflachen
22 Verwaltungseinheiten
326 Garagen
3 Gartenanlagen

Zusitzlich werden im Jahr 2026
folgende Verwaltungen durchgefiihrt:

WEG Schulstr. 33-49

WEG Karrnerweg 13/15
WEG Lo6Bnitzer Str. 9a
WEG Prinz-Heinrich-Str. 3/5
Lichtensteiner Str. 7

Die Umsatzerlose aus Mieteinnahmen des Eigenbetriebes werden etwa auf demselben Niveau
des Vorjahres bleiben. Eine Erh6hung von Mieteinnahmen kann nur bei Neuvermietungen der
Wohnungen mit erhhtem Ausstattungsgrad und bei dem geplanten Anbau von Balkonen
erreicht werden.

Bei einem absehbaren Vermietungsstand von ca. 69% sind Erlésschmalerungen von ca. 510
tsd. € fiir die Kaltmieten und Betriebskosten im Planungsjahr zu erwarten.

Diese Entwicklung hat dementsprechend im Erfolgsplan Beriicksichtigung gefunden.

Im Jahr 2026 werden Umsatzerlose von 2.021 tsd. € erwartet.
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2. Erhohung oder Verminderung des Bestandes

Der Bestand an unfertigen Leistungen wird sich aufgrund der in 2026 sinkenden Gaspreise
etwas reduzieren. Die Bestandsverdanderung wird hier auf ca. 30 tsd. € geschitzt.

3. Sonstige betriebliche Ertrige

Diese Ertrige werden sich voraussichtlich nur aus Versicherungsentschédigungen ergeben.

4. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Die Aufwendungen fiir bezogene Leistungen wurden fiir 2026 mit 1.785 tsd. € geplant.
Gegeniiber dem Wirtschaftsplan 2025 ist hier eine Steigerung von 16 tsd. € eingearbeitet.
Treiber der Kosten sind weiter Preissteigerungen bei Dienstleistungen, Ver- und
Entsorgungskosten und Erhaltungsaufwendungen. Eine Position bei den
Erhaltungsaufwendungen sollen nicht aktivierungsfihige Kosten bei der Sanierung und
energetischen Ertlichtigung der Gebdudehiille des Wohngebdudes August-Bebel-Str. 41-47
spielen, hierfiir wurden 100 tsd. € eingeplant. Weiter wurden Erhaltungskosten in Héhe 270
tsd. € fiir die Sanierung von 9 nicht bezugsfahigen Wohnungen in der Planung beriicksichtigt.

5. Personalaufwand

Im Personalaufwand sind die Gehélter und sozialen Aufwendungen eingearbeitet. Evt.
tarifliche Verdnderungen konnten noch nicht beriicksichtigt werden.

Der Personalaufwand umfasst 260 tsd. € im Planungsjahr.

6. Abschreibungen

Die planméBigen Abschreibungen werden linear unter Zugrundelegung der
betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer anerkannter steuerlicher Hochstsétze vorgenommen.
Dabei wird bei Wohnbauten eine Nutzungsdauer von 40 bzw. 50 Jahren und bei Stellplédtzen

eine Nutzungsdauer von 20 Jahren zugrunde gelegt.

Die Hohe der Abschreibungen fuir 2026 wird mit 396 tsd. € ausgewiesen.
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7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen beinhalten die Kosten des allgemeinen Geschéftsbetriebes. Hier
sind ca. 60 tsd. € eingeplant.

Den grofiten Wertumfang der geplanten Kosten umfassen unverdndert die Abschluss- und
Priifungskosten von 25 tsd. €.

8. Zinsen und &hnliche Ertriige

Eine Erwirtschaftung von Zinsertrégen ist in diesem Jahr nicht zu erwarten, da die
Bankguthaben als Sichteinlagen zur Erhaltung der Liquiditét angelegt sind.

9. Zinsen und fhnliche Aufwendungen
Der Zinsaufwand fiir die vorhandenen Darlehen wurde iiber die Jahre kontinuierlich reduziert.

Fiir Zinsen der Altkredite sind im Jahr 2026 noch ca. 3400€ aufzuwenden.
Dies steht natiirlich im Zusammenhang mit unterlassenen Instandhaltungs- und
ModernisierungsmaBnahmen in den vergangenen Jahren.

Fiir die MaBnahmen zur energetischen Ertiichtigung an der Gebaudehiille des Wohngebdudes
August-Bebel-Str. 41-47 ist eine neue Darlehensaufnahme in Hohe von ca. 900 tsd. € im Jahr
2026 geplant. Es wird bei einer Darlehenslaufzeit von 30 Jahren mit einem Zinssatz von ca.
3% p.a. gerechnet. Fiir dieses Darlehen ist flir das Jahr 2026 12 tsd. € an Zinsaufwand
eingeplant.

Ebenso sind Fordermittel in Hohe von 160 tsd. € zur Finanzierung der MaBBnahmen an der
Gebdudehiille mit eingeplant.

10. Liquiditit und Jahresergebnis

Die Finanzmittel betrugen zum 01.01.2026 470918€. Zum Jahresende lautet die Prognose
bei den Finanzmitteln auf ca. 827 tsd. €, unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde im
laufenden Jahr 525 tsd. € ihrer Verbindlichkeiten gegeniiber dem Eigenbetrieb bei diesem
tilgt.

Beim Jahresergebnis des Eigenbetriebes fuir das Jahr 2026 wird ein Verlust von 494 tsd. €
erwartet.

Haupttreiber des Verlustes sind die erheblichen Erlosschmélerungen des Leerstand fiir
Kaltmieten und Nebenkosten von geschétzten 510 tsd. €. Aber auch der Instandhaltungsanteil
der geplanten BaumafBnahmen beim Wohngebdude August-Bebel-Strale 41-47 wirkt sich mit
geplanten 100 tsd. € auf das Ergebnis erheblich aus, wobei das Gesamtinvestitionsvolumen
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inkl. des Instandhaltungsanteiles in dieses Gebédude zur energetischen Sanierung der
Gebdudehiille und Austausch von 4 Balkontiirmen auf 1.160 tsd. € geplant wurde. Weiter
sollen Fremdmittel zur Finanzierung der BaumaBBnahmen iiber ca. 900 tsd. € aufgenommen
werden. Eine Genehmigung der Verpflichtungsermachtigung wurde bereits vom Amt fiir
Kommunalaufsicht mit der Genehmigung der Haushaltssatzung der Gemeinde St. Egidien fiir
das Jahr 2025 erteilt.

Die Modernisierungsmafinahmen am Wohngebdude August-Bebel-Str. 41-47 stehen im
Einklang mit den erarbeiteten Konzeptionen innerhalb des strategischen
Entwicklungskonzeptes fiir den Eigenbetrieb Immobilienwirtschaft St. Egidien der PD —
Berater der 6ffentlichen Hand GmbH. Somit flieBen diese Investitionen in eine planmé&Bige
und zielgerichtete Entwicklung des Wohngebietes.

René Neubert
Betriebsleiter

St. Egidien, 31.03.2026
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Ubersicht Darlehen 2020 - 2029:

Nr. Kreditgeber Anfangsbetrag Darl.Nr. Zins Zinsbindung
1.1. DKB 481.543,70 €[ab 02.07.2018 6702123891 0,32 % |Schlussrate 30.06.23
2 SK Chemnitz 908.276,27 €|ab 01.02.2014 6452160921 1,76 % |Schlussrate 30.12.22
3 Raiff.Bank 1.017.601,54 €|ab 01.01.2015 4010009990 0,84 %  |Schlussrate 31.12.24
4 SAB 1.606.914,42 €|ab 10.11.2010 300.028667.4] 1,98 % |bis 01.10.2020
4.1. SAB 675.369,62 €|ab 01.10.2020 3000286674| 0,00 % |Schlussrate 31.12.27
5 DKB 635.000,00 € 6702123883 1,14 %
dav. 571.500,00 16.07.2018
63.500,00 € 01.04.2019 Schlussrate 30.06.33
Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen Tilgung Endbest. 2020
EUR [EUR EUR EUR [EUR
1.1. DKB 336.793,70 97.461,92 961,92 96.500,00 240.293,70
2 SPK 313.231,17 110.000,00 4.821,23( 105.178,77 208.052,40
3 Raiff.Bank 519.451,45 106.140,00 3.970,63( 102.169,37 417.282,08
4 SAB 768.524,10 103.875,50 10.721,02| 93.154,48 0,00
4.1. SAB 0,00 0,00 0,00 675.369,62
5 DKB 571.490,00 48.673,98 6.333,98( 42.340,00 529.150,00
2.509.490,42 466.151,40 26.808,78| 439.342,62 2.070.147,80
$631/41000 12.649,09 8.845,00
Gesamt: 2.522.139,51] | | 2.078.992,80
Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen Tilgung Endbest. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
1.1. DKB 240.293,70 97.153,12 653,12| 96.500,00 143.793,70
2 SPK 208.052,40 110.000,00 2.957,83( 107.042,17 101.010,23
3 Raiff.Bank 417.282,08 106.140,00 3.108,89( 103.031,11 314.250,97
4.1. SAB 675.369,62 93.154,48 0,00| 93.154,48 582.215,14
5 DKB 529.150,00 48.191,31 5.851,31| 42.340,00 486.810,00
2.070.147,80 454.638,91 12.571,15| 442.067,76 1.628.080,04
Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen Tilgung Endbest. 2022
EUR [EUR EUR EUR [EUR
1.1. DKB 143.793,70 96.844,32 344,32 96.500,00 47.293,70
2 SPK 101.010,23 110.000,00 2.957,83( 101.010,23 0,00
3 Raiff.Bank 314.250,97 106.140,00 2.240,09( 103.899,91 210.351,06
4.1. SAB 582.215,14 93.154,48 0,00 93.154,48 489.060,66
5 DKB 486.810,00 47.708,63 5.368,63| 42.340,00 444.470,00
1.628.080,04 453.847,43 10.910,87| 436.904,62 1.191.175,42
Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen ﬁgung Endbest. 2023
EUR EUR EUR EUR EUR
1.1. DKB 47.293,70 47.350,06 56,36| 47.293,70 0,00
3 Raiff.Bank 210.351,06 106.140,00 1.363,96| 104.776,04 105.575,02
4.1. SAB 489.060,66 93.154,48 0,00 93.154,48 395.906,18
5 DKB 444.470,00 47.225,96 4.885,96( 42.340,00 402.130,00
1.191.175,42 293.870,50 6.306,28| 287.564,22 903.611,20
Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen Tilgung Endbest. 2024
EUR EUR EUR EUR EUR
3 Raiff.Bank 105.575,02 106.055,05 480,45| 105.574,60 0,42
4.1. SAB 395.906,18 93.154,48 0,00 93.154,48 302.751,70
5 DKB 402.130,00 46.743,28 4.403,28[ 42.340,00 359.790,00
903.611,20 245.952,81 4.883,73| 241.069,08 662.542,12
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Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen Tilgung Endbest. 2025
EUR EUR EUR EUR EUR
4.1. SAB 302.751,70 93.154,48 0,00( 93.154,48 209.597,22
5 DKB 359.790,00 46.260,60 3.920,60( 42.340,00 317.450,00
662.541,70 139.415,08 3.920,60] 135.494,48 527.047,22
DarlehensplanunﬂWene angenommen) — -
Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen Tilgung Endbest. 2026
EUR EUR EUR EUR EUR
4.1. SAB 209.597,22 93.154,48 0,00( 93.154,48 116.442,74
DKB 317.450,00 45.777,93 3.437,93 42.340,00 275.110,00
n.n. 900.000,00 12.000,00 12.000,00 0,00 900.000,00
527.047,22 138.932,41 15.437,93| 135.494,48 1.291.552,74
Darlehensplanung Werte angenommen) _
Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen Tilgung Endbest. 2027
EUR EUR EUR EUR EUR
4.1. SAB 116.442,74 93.154,12 0,00( 93.154,12 23.288,62
5 DKB 275.110,00 45.295,25 2.955,25| 42.340,00 232.770,00
nn 900.000,00 75.500,00 25.500,00] 50.000,00 850.000,00
391.552,74 138.449,37’ 28.455,25| 185.494,12 1.106.058,62
Darlehensplanung Werte angenommen)
Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen Tilgung Endbest. 2028
EUR EUR EUR EUR EUR
SAB 23.288,62 23.288,62 0,00( 23.288,62 0,00
DKB 232.770,00 44.,940,00 2.600,00( 42.340,00 190.430,00
nn 850.000,00 74.000,00 24.000,00] 50.000,00 800.000,00
256.058,62 68.228,62 26.600,00| 115.628,62 990.430,00
Kredit Anfangsbest.|Leistung Zinsen Tilgung Endbest. 2029
EUR EUR EUR EUR EUR
SAB 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DKB 190.430,00 44.940,00 2.600,00( 42.340,00 148.090,00
nn 800.000,00 72.500,00 22.500,00] 50.000,00 750.000,00
190.430,00 44.940,00 25.100,00| 92.340,00 898.090,00
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Immobilienwirtschaft St. Kgidien

Investitionsprogramm 2026

Sachanlagen und immaterielle Anlagenwerte

2025 2026
1.1. Immaterielle Anlagenwerte
1.1.1. Hausverwaltungsprogramm
1.2. Sachanlagen
1.2.1. Grundstiicke mit Wohnbauten
Balkone - Ersatzneubau/Neubau ABS
davon im Folgejahr
Balkone Neubau Schulstr. 2 0€ 0€
Balkone Neubau Schulstr. 4/6 0€ 0€
4*  Ersatzneubau wird aktiviert 0€ 0€
Veridnderung Grundrisslosungen Schulstr.
Erneuerung Heizungsanlagen Thermen
Erneuerung Balkone Geb&dudehiille auBer Dach, Block ABS 41-47 1.060.000 €
inkl. Planerkosten
1.2.2. AuBenanlagen
Miillplatzeinhausung ABS 21-25, 14.000 € 14.000 €
ca.16 Stellplidtze u.Wegebau Bahnhofstr. 0€ 0€
ca.20 Stellpldtze Aug.-Bebel-Str.
1.2.3. andere Anlagen Betr.-u.Geschiftsausstattg.
14.000 € 1.074.000 €
Auistellung der Instandhaltungskosten 2025
Wohnungsrekonstruktion
9 Wohnungen 300.000 € 270.000 €
Reparaturen Balkone 0€
nicht aktivierungsfihige Kosten Wohng. ABS 41-47 100.000 €
Vorarbeiten ABS 41-47 ohne Aktivierung 101.000 €
TV-Befahrung der Abflussrohre vor Balkontausch 2.500 € 0€
7.500 €
div. MaBBnahmen aus Ifd. Instandhaltung 170.000 € 200.000 €
Wegereparaturen 2.000 € 2.000 €
Priifung Reparatur Gasleitungen nach TRGI 32.000 € 0€
Befestigung Parkflichen Wiese Bahnhofstrale 5.000 € 0€
(4 Eingéinge)
Erneuerung Kellerfenster 0€ 0€
Gesamtwert mit Aktivierung Anlagevermigen 634.000 € 1.646.000 €
Instandhaltungen ohne Aktivierung aus G+V 620.000,00 €] 572.000,00 €
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Immobilienwirtschaft St.Egidien

Stelleniibersicht 2026

Stellen 2026 Abweichung gegeniiber 2025  Stellen per 31.12.2025
1,00 0,00 1,00
2,80 0,00 2,80
Beschiftigte gesamt: 3,80 0,00 3,80
-5-
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