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5.5 Anlageniibersicht

Nach § 54 SachsKomHVO sind in der Anlageniibersicht — ausgehend von den gesamten An-
schaffungs- und Herstellungskosten — der Stand des Anlagevermdgens zu Beginn und zum En-
de des Wirtschaftsjahres, die Zu- und Abgange, die Umbuchungen sowie die Zuschreibungen
und Abschreibungen des Wirtschaftsjahres sowie die gesamten Abschreibungen darzustellen.

Der uns vorliegende Anlagennachweis ist entsprechend gegliedert. Das Inventarvermogen
weist zum 31. Dezember 2020 einen Wert von 10.948,9 T€ aus und entspricht damit dem aus-
gewiesenen Anlagevermogen des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2020. Die Abschrei-
bungen in Hohe von 414,3 T€ entsprechen den Abschreibungen in der Gewinn- und Verlust-
rechnung fiir das Wirtschaftsjahr 2020.

5.6  Beitreibung offener Forderungen

Wahrend in der Uberortlichen Prifung die zutreffende Bewertung der Forderungen einen
Schwerpunkt setzt, steht im Rahmen der o6rtlichen Priifung die Wirksamkeit des Mahn- und
Vollstreckungsverfahrens im Mittelpunkt.

Die Forderungen zum 31. Dezember 2020 teilen sich wie folgt auf:

2020
T€ T€
Nettokaltmieten 3,4
Betriebskosten 3,7
Einzelwertberichtigungen -2,9
Forderungen aus Vermietung 4,2
Nettokaltmieten 94,0
Betriebskosten 591,7
Mietforderungen aus friilheren Jahren 2,1
Forderungen gegen die Gemeinde 687,8
Instandhaltungsriicklage 50,2
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 6,6
Forderungen aus Steuern 2,4
Ubrige 59,2
Gesamtbestand Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande 751,2
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Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2020 bestanden Forderungen und sonstige Vermogensge-
genstiande in Hohe von insgesamt 751,2 T€. Das Verhaltnis zum Umsatz des Jahres 2020
(1.764,1 T€) betragt abziiglich der Forderungen aus der Instandhaltungsriicklage (50,2 T€)
39,7 % und stellt damit einen Verringerung im Vergleich zum Vorjahr (51,7 %) dar. Dies ist ins-
besondere auf einen niedrigeren Forderungsbestand gegen die Gemeinde (687,8 T€; Vorjahr:
871,0 T€) zurickzufiihren. Dieser Riickgang resultiert im Wesentlichen aus der Riickzahlung
von Mitteln zur Liquiditatssteuerung (400,0 T€), der teilweise wieder durch erhéhte Forderun-
gen aus Betriebskosten kompensiert wurde.

Im Eigenbetrieb ist innerhalb der kaufméannischen Abteilung eine Mitarbeiterin fiir das Sach-
gebiet Mahnung/Vollstreckung zustandig, welche sich mit der Beitreibung der ausstehenden
Forderungen beschaftigt. Eine Dienstanweisung zum Mahnwesen bzw. Forderungsmanage-
ment in schriftlicher Form liegt nicht vor.

Zweimal monatlich werden die Mietersaldenlisten mit den ausstehenden Betrdgen ausgewer-
tet. Alle einzelwertberichtigten Forderungen sind in einer gesonderten Aufstellung einzeln
erfasst und werden in ihrer Entwicklung weiterverfolgt. Hauptgriinde fiir das Ausstehen der
Forderungen sind auskunftsgemaR im Wesentlichen Zahlungsunfdhigkeit der Mieter. Es wer-
den alle Moglichkeiten ergriffen, um die Beitreibung der Forderungen gegenliber den Mietern
sicherzustellen. Dazu gehort zunachst die Zusendung von Zahlungserinnerungen bei einem
Zahlungsrickstand von mehr als einem Monat, danach erfolgt bei Ausstehen von zwei Mo-
natsmieten die Mahnung. Bleibt auch diese erfolglos, wird eine fristlose Kiindigung mit Rau-
mungsklage ausgesprochen und ein Vollstreckungsbescheid beantragt. Wahrend dieses Pro-
zesses wird versucht, das personliche Gesprach zu den Mietern aufzunehmen, um Stundungen
oder Ratenvereinbarungen zu treffen bzw. Griinde fiir das Ausbleiben der Zahlungen zu erfra-
gen.

Beziiglich des Forderungsbestandes gegen die Gemeinde erfolgen regelmaflig Abstimmungen
zwischen dem Birgermeister und der Betriebsleiterin.

Im Ergebnis wurden keine Feststellungen getroffen, dass die Anforderungen an ein wirksames
Mahn- und Vollstreckungswesen zur Beitreibung der Forderungen an die Mieter nicht erfillt
werden. Wir empfehlen die schriftliche Dokumentation der Vorgehensweise zum Mahn- und
Vollstreckungswesen in Form einer Dienstanweisung.

5.7 Investitionen und Vergaben

GemaR §§ 3, 5 und 7 Satzung sind die Vergabe von Lieferungen, Leistungen und Bauleistungen,
soweit die Kosten jeweils bis zu 20.000 € betragen durch den Birgermeister, bei mehr als
20.000 €, aber nicht mehr als 70.000 € durch den Betriebsausschuss und dariber hinaus durch
den Gemeinderat zu entscheiden.

Im Wirtschaftsjahr 2020 wurden insgesamt Investitionen in Hohe von insgesamt 192,4 T€ geta-
tigt, welche insbesondere den Ersatzneubau von Balkonen in der August-Bebel-Stralle
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(189,9 T€) betreffen. Daneben wurden Investitionen in die Betriebs- und Geschéaftsausstattung
(2,5 T€) vorgenommen.

Fir die schon im Jahr 2019 begonnene Erneuerungen von Balkonanlagen der August-Bebel-
Strale wurde mit Beschluss 48/19 des Gemeinderates vom 26. September 2019 der Auftrag
fir das erste Los zu identischen Konditionen an denselben Unternehmer wie in 2018 vergeben
(entsprechend dem Beschluss 49/18 des Gemeinderates vom 14. Juni 2018).

Die im Beschluss genannten Sanierungsobjekte stimmen teilweise nicht mit den durchgefiihr-
ten Investitionen (iberein. Dies resultiert auskunftsgemal aus der Dringlichkeit der Instandset-
zung, welche durch einen Fachmann bestimmt wurde. Die Anzahl der Sanierungsobjekte sowie
die StraRe entsprechen dem Beschluss.

Anhaltspunkte, dass gegen das Vergaberecht oder Gemeinderatsbeschliisse verstoRen wurde,
lagen keine vor. Uberschreitungen der Vergabesummen fanden nicht statt.

5.8 VerduBerung von Vermogen

Bei der VerdauBerung von Vermogen des Eigenbetriebes entscheidet gemaR Satzung des Eigen-
betriebes der Birgermeister in Angelegenheiten bis zu einem Betrag von 2.500 €, der Be-
triebsausschuss in Angelegenheiten von mehr als 2.500 € bis zu 10.000 € und in allen anderen
Fallen der Gemeinderat.

Im Wirtschaftsjahr 2020 wurde kein Vermogen verdulRert.

5.9 Fordermittel

Der Eigenbetrieb erhielt im Wirtschaftsjahr 2020 keine Zuschiisse.

5.10 Darlehen

Im Wirtschaftsjahr 2020 wurde ein Darlehen der SAB in Hohe von 652,1 T€ prolongiert, da die
Zinsbindung ausgelaufen war. Gemafl Beschluss des Gemeinderates vom 5. November 2020
wurde der Abschluss des Anderungsvertrags vom 25. September 2020 nachtréglich gebilligt.

Weitere Darlehensneuaufnahmen, Prolongationen oder Umschuldungen fanden im Wirt-
schaftsjahr 2020 nicht statt.
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6. ANGEMESSENHEIT DER VERGUTUNG DER LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN
ZWISCHEN DEM EIGENBETRIEB UND DER GEMEINDE ST. EGIDIEN (§ 105
Nr. 2 SachsGemO)

Zweck des Eigenbetriebes ist gemal § 2 Absatz 1 der Betriebssatzung, vorrangig die Woh-
nungsversorgung fiir breite Schichten der Bevolkerung zu gewahrleisten. Die Leistungen fiir die
Gemeinde werden auf der Grundlage von Dauer- und Einzelauftragen fir die Fachbereiche
erbracht und abgerechnet.

Der Eigenbetrieb ,Immobilienwirtschaft St. Egidien” erbringt Leistungen fiir die Gemeinde St.
Egidien Im Rahmen der Vermietung von Gebauden. Die Nettokaltmiete und die Nebenkosten
entsprechen dabei den marktiblichen Preisen.

Im Wirtschaftsjahr 2017 hat der Eigenbetrieb der Gemeinde als liquiditatssteuernde Malnah-
me tempordr liquide Mittel in Hohe von 400,0 T€ zur Verfligung gestellt, welche im Wirt-
schaftsjahr 2020 zuriickgezahlt wurden. Eine Verzinsung wurde aufgrund des aktuellen Zinsni-
veaus nicht vereinbart.

Die Vergiitungen von Vermietungsleistungen an die Gemeinde entsprechen den Verglitungen
fir Leistungen an Dritte. Eine unverzinsliche Darlehensgewahrung ist auch unter den aktuellen
Kapitalmarktbedingungen gegeniiber Dritten nur selten vorzufinden. Die Angemessenheit der
Vergitung zwischen Eigenbetrieb und Gemeinde kann somit nur eingeschrankt bestatigt wer-
den.

Zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2020 bestanden Forderungen gegen die Gemeinde St. Egi-
dien in Hohe von 687,8 T€ aus Mieten, Betriebskosten und Verwaltungsgebiihren, die liber-
wiegend fallig waren. Gegeniliber der Gemeinde St. Egidien bestanden zum Bilanzstichtag nur
geringfiigige Verbindlichkeiten (13,5 T€). Anzumerken ist, dass der Zeitraum zur Begleichung
der Forderungen nicht Ublich ist.

7. ANGEMESSENE EIGENKAPITALVERZINSUNG (§ 105 Nr. 3 SichsGemO)

Der Eigenbetrieb ,Immobilienwirtschaft St. Egidien” erzielte im Wirtschaftsjahr 2020 einen
Jahresiiberschuss in Héhe von 146,8 T€. Bezogen auf das zu Beginn des Wirtschaftsjahres 2020
zur Verfiigung stehende Eigenkapital (9.806,9 T€) betragt die Verzinsung 1,5 %.

Zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage verweisen wir auf den Priifungsbericht der Schell &
Block GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Dresden, Uber die
Uberortliche Prifung des Jahresabschlusses des Eigenbetriebes und Lageberichtes zum
31. Dezember 2020.
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§ 105 SachsGemO fiir den Jahresabschluss 2020 des Eigenbetriebes , Immobilienwirtschaft St.
Egidien”, St. Egidien, durchgefiihrt.

S0wWie Tur aieg uns ertelten AUsKUNnite una unteridgern. Unsere AUlgdue Isl &5, ulese vlilernidgen
und Angaben im Rahmen einer auftragsgemalen Priifung gema § 105 SachsGemO zu beurtei-
len, insbesondere ob

1. die fiir die Verwaltung der Gemeinde geltenden gesetzlichen Vorschriften und die Be-
schliisse des Gemeinderats sowie die Anordnungen des Biirgermeisters eingehalten
worden sind,

2. die Vergiitung der Leistungen, Lieferungen und Leihgelder der Gemeinde fiir den Ei-
genbetrieb und des Eigenbetriebes fiir die Gemeinde angemessen sind und

3. das von der Gemeinde zur Verfiigung gestellte Eigenkapital angemessen verzinst wird.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere
Beurteilung bildet. Die Priifungsergebnisse haben wir in den Abschnitten 5. bis 7. dargestellt.
Uber die im vorliegenden Bericht gemachten Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine
Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fiir die OrdnungsmaRigkeit der Fiihrung
des Eigenbetriebes im Sinne des § 105 SachsGemO von Bedeutung sind. Es wurden im Rahmen
der ortlichen Priifung keine wesentlichen Méangel oder VerstoRe im Sinne des § 105 Nr. 1 bis 3
SachsGemO festgestellt, die nach unserer Auffassung der Feststellung des Jahresabschlusses
des Eigenbetriebes , Immobilienwirtschaft St. Egidien” zum 31. Dezember 2020 durch den Ge-
meinderat entgegenstehen.

Dresden, 15. September 2021

Immobilienwirtschaft St. Egidien/OP/2020
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Verlrag zwischen Wirt-
schaftspriffer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf

maltiger Berutsaustbung ausgefUhrt. Der Wirtschaftsprifer Obernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist far die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich, Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,

P 5 FEVONOR ORI SR S RN SIS SO S O U

27.06.2023

Rnordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher Aufberungen des Wirtschaftsprifers und die
Information (iber das Téatigwerden des Wirlschaftspriifers fir den Auflragge-

lung kann er die Vergulung mindern oder vom Vertrag zuruckireten; 1st der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeil oder

e altakliali des Meakadiili ce e lhe choe lelcsssas ol Saviell dediees
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pllichtverletzungen slammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samlliche Folgen einer Pllicht-
verletzung ohne Riicksichl darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren enlstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschafllichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherunassumme ailt nichl bei aeselzlich voraeschriebenen Pflicht-

= == —_———

erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Obernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitia vorzulegen, dass

e

laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Kdrperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Aufiraggeber vorzulegenden Jahres-
abschiiisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b} Machpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehtrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkl&rungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche vertiffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergltungsverordnung fir die Bemessung der Verglitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.
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(6) Die Bearbeilung besonderer Einzellragen der Einkommensteuer, Korper-
schafltsleuer, Gewerbesteuer, Einheilsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsaltzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheilen, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichlen der Fi-
nanz- und der Verwallungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

el die haratende nnd antachtlicha Tétinkeit Im Zusammenhann mit | me

;fé;bré;.'la-:-h-é'r-sél-'l.]-[ﬁi'lt{]ng-s-sleile' II:T‘ll Sinne des 7§ 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.
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